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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziaf 1/30 nalezgcy do
Elzbiety Gosztyta w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

WYCIAG Z OPINII W FORMIE
OPERATU SZACUNKOWEGO

1. PRZEDMIOT OPINII

Przedmiotem opinii sa:

- nieruchomos¢ lokalowa objeta ksiegg wieczystg KW Nr KR1P/00656432/5 — lokal mieszkalny nr 1
potozony na parterze i poddaszu uzytkowym (1 i 2 kondygnacja) w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym, znajdujgcym sie przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, Gm. Zielonki oraz

- udziat 1/30 nalezacy do Elzbiety Gosztyta w nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatki gruntu
nr 99/20 o powierzchni 152 m?, niezabudowanej potozonej w Januszowicach przy ul. Lesnej objetej
KW KR1P/00509947/3,

- udziat 1/30 nalezacy do Elzbiety Gosztyta w nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z dziatki gruntu
nr 99/22 o powierzchni 113 m? i 99/24 o powierzchni 142 m? niezabudowanej potozonej
w Januszowicach przy ul. Lesnej objetej KW KR1P/00477411/3, stanowigcej droge dojazdowg do
nieruchomosci zabudowanej budynkiem jednorodzinnym dwulokalowym, w ktérym zlokalizowany jest
szacowany lokal mieszkalny.

Lokal sktada sie z wiatrotapu, korytarza, tazienki, salonu z aneksem
kuchennym i garazu (pater) przedpokoju, fazienki, 2 garderéb (w tym
jedna z pralnig) i 3 pokoi (poddasze uzytkowe) 1 pokoi, kuchni,
fazienki z WC oraz przedpokoju o fgcznej powierzchni uzytkowej
123,75 m®. Lokal nie posiada pomieszczenia przynaleznego. Lokal
funkcjonuje jako pét domu typu blizniak.

Wiascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci wspdinej,
ktéorg stanowi prawo wiasnosci gruntu oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali.
Kazdoczesny witasciciel lokalu mieszkalnego nr 1 uprawniony bedzie
min. do Kkorzystania z wytgczeniem innych wspoiwtascicieli
nieruchomosci wspolnej z czesci nieruchomosci — ogrodka oraz do
parkowania pojazdéw na przyznanym mu na terenie znajdujgcym sie
przed wjazdem do garazu.

Lokal wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjng (woda ze
studni gtebinowej, kanalizacja przydomowa oczyszczalnia sciekow —
szambo), elektryczng, gazowg - centralne ogrzewanie podtogowe
i centralna woda uzytkowa z dwufunkcyjnego pieca gazowego.
Nieruchomos¢ ubezpieczona, brak stuzebnosci, umow.

Dziatki nr 99/20, 99/22 i 99/24 stanowiace droge dojazdowa do w/w budynku, w ktérym znajduje sie
szacowany lokal mieszkalny
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Nieruchomosci gruntowe obcigzone sg ograniczonym prawo rzeczowe zwigzanym z inng nieruchomoscig: bezptatng
stuzebnoscig przechodu i przejazdu wschodnig granicg dziatki pasem szerokosci 4 metry oraz bezptatng stuzebnoscig
przeprowadzania mediéw przez dziatki, ktére bedg biegly od wezta w poprzek dziatek na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
i posiadacza dziatki. Prawa pozostajace w mocy — niezbedne do funkcjonowania nieruchomosci lokalowe;j.

Z wtasnoscig lokalu zwigzana jest utamkowa cze$¢ (12375 / 49423) w prawie witasnosci gruntu, na
ktérym posadowiony jest budynek wraz z szacowanym lokalem, objety ksiegg wieczystg KW Nr
KR1P/00611942/6.

2. CEL OPINII

Celem opinii jest okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej oraz udziatéw 1/30 w wartosci
rynkowej nalezgcych do Elzbiety Gosztyla w prawie wiasnosci przedmiotowych nieruchomosci
gruntowych (drodze dojazdowej) dla potrzeb postepowania egzekucyjnego. Sygn. akt KM 2693/25, KM
2694/25.

3. ZAKRES OPINII

Zakres opinii obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej - lokal mieszkalny nr 1
potozony w budynku jednorodzinnym, dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach oraz
udziatéw 1/30 w wartosci rynkowej nalezgcych do Elzbiety Gosztyta w prawie wtasnosci przedmiotowych
nieruchomosci gruntowych (drodze dojazdowe)), wedtug stanu zagospodarowania
i wyposazenia na dzien ogledzin.

4. DATA SPORZADZENIA OPINII

Data, na ktérg okreslono stan przedmiotowej nieruchomosci: 24.06.2026r.
Data, na ktorg okreslono wartos$¢ nieruchomosci: 07.09.2026r.

5. 0SZACOWANA WARTOSC RYNKOWA

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci lokalowej wynosi:

1293 021 zt

jeden milion dwiescie dziewiecdziesiat trzy tysigce dwadziescia jeden ztotych

Na oszacowang warto$¢ nieruchomosci lokalowej skfadajg sie:

e przynaleznosci: nieruchomo$c¢ lokalowa nie posiada pomieszczenia przynaleznego,
e pozytki: lokal nie jest przedmiotem najmu.

taczna wartos¢ udziatéw w dziatkach stanowigcych droge dojazdowa do w/w nieruchomosci
lokalowej wynosi:
876 zi

osiemset siedemdziesiat szes¢ ztotych

Zgodnie z § 79 ust 2 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci oszacowana niniejsza wartos¢ nie zawiera podatku VAT.

6. METODA WYCENY

Warto$¢ nieruchomoéci lokalowej oszacowano w podejsciu porownawczym metodg korygowania ceny
Sredniej i porbwnywania parami.
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7. AUTOR OPINII

Ewa Tolwinska, nr uprawnien: 6217
biegly sadowy Sadu Okregowego w Krakowie
powotana w sprawach KM 2693/25, KM 2694/25

Krakéw, 07 wrzesnia 2026 r.
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU OPINI!

1.1 Przedmiot opinii

Przedmiotem opinii sa:

- nieruchomos$é lokalowa objeta ksiegg wieczystg KW Nr KR1P/00656432/5 — lokal mieszkalny nr 1
potozony na parterze i poddaszu uzytkowym (1 i 2 kondygnacja) w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym, znajdujgcym sie przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, Gm. Zielonki oraz

- udziat 1/30 nalezacy do Elzbiety Gosztyta w nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatki gruntu
nr 99/20 o powierzchni 152 m?, niezabudowanej potozonej w Januszowicach przy ul. Lesnej objetej
KW KR1P/00509947/3,

- udziat 1/30 nalezacy do Elzbiety Gosztyta w nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z dziatki gruntu
nr 99/22 o powierzchni 113 m? i 99/24 o powierzchni 142 m? niezabudowanej potozonej
w Januszowicach przy ul. Lesnej objetej KW KR1P/00477411/3, stanowigcej droge dojazdowg do
nieruchomosci zabudowanej budynkiem jednorodzinnym dwulokalowym, w ktérym zlokalizowany jest

szacowany lokal mieszkalny.

Lokal sktada sie z wiatrotapu, korytarza, fazienki, salonu z aneksem
kuchennym i garazu (pater) przedpokoju, tazienki, 2 garderéb (w tym
jedna z pralnig) i 3 pokoi (poddasze uzytkowe) 1 pokoi, kuchni,
fazienki z WC oraz przedpokoju o fgcznej powierzchni uzytkowej
123,75 m®. Lokal nie posiada pomieszczenia przynaleznego. Lokal
funkcjonuje jako pét domu typu blizniak.

Wiascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci wspdinej,
ktéorg stanowi prawo wiasnosci gruntu oraz czesci budynku
i urzadzenia, kitdre nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.
Kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnego nr 1 uprawniony bedzie
min. do Kkorzystania z wytgczeniem innych wspoiwtascicieli
nieruchomosci wspolnej z czesci nieruchomosci — ogrodka oraz do
parkowania pojazdéw na przyznanym mu na terenie znajdujgcym sie
przed wjazdem do garazu.

Lokal wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjng (woda ze
studni gtebinowej, kanalizacja przydomowa oczyszczalnia $ciekéw —
szambo), elektryczng, gazowg - centralne ogrzewanie podtogowe
i centralna woda uzytkowa z dwufunkcyjnego pieca gazowego.
Nieruchomos¢ ubezpieczona, brak stuzebnosci, uméw.

Dziatki nr 99/20, 99/22 i 99/24 stanowiace droge dojazdowa do w/w budynku, w ktérym znajduje sie

szacowany lokal mieszkalny

Nieruchomosci gruntowe obcigzone sg ograniczonym prawo rzeczowe zwigzanym z inng nieruchomoscig: bezptatng
stuzebnoscig przechodu i przejazdu wschodnig granicg dziatki pasem szerokosci 4 metry oraz bezptatng stuzebnoscig
przeprowadzania mediéw przez dziatki, ktére bedg biegty od wezta w poprzek dziatek na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
i posiadacza dziatki. Prawa pozostajace w mocy — niezbedne do funkcjonowania nieruchomosci lokalowej.
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Z wilasnoscig lokalu zwigzana jest utamkowa czes¢ (12375 / 49423) w prawie wlasnosci gruntu, na
ktérym posadowiony jest budynek wraz z szacowanym lokalem, objety ksiegg wieczystg KW Nr
KR1P/00611942/6.

1.2 Zakres opinii

Zakres opinii obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej - lokal mieszkalny nr 1
potozony w budynku jednorodzinnym, dwulokalowym przy ul. Le$nej nr 58 w Januszowicach oraz
udziatéw 1/30 w wartosci rynkowej nalezgcych do Elzbiety Gosztyta w prawie wtasnosci przedmiotowych
nieruchomosci gruntowych (drodze dojazdowej), wedtiug stanu zagospodarowania
i wyposazenia na dzien ogledzin.

2. CEL OPINII

Celem opinii jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej oraz udziatéw 1/30 w wartosci
rynkowej nalezgcych do Elzbiety Gosztyta w prawie wiasnosci przedmiotowych nieruchomosci
gruntowych (drodze dojazdowej) dla potrzeb postepowania egzekucyjnego. Sygn. akt KM 2693/25, KM
2694/25.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO - PRAWNE

3.1 Zleceniodawca

Postanowienie Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa Krowodrzy
Marcina Les$niak

Kancelaria Komornicza nr XI

ul. Zabiniec 66/LU5, 31-215 Krakow

Sygn. akt KM 2693/25, KM 2694/25

3.2 Podstawa prawna wyceny

Wskazanie podstaw prawnych i uwarunkowan dokonanych czynnosci. Sg to te zrodta prawa, ktére w
sposéb bezposredni wptywajg na merytoryczng tre$¢ opracowania i warunkujg jego poprawng formalng
tres¢.

1. Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie szczegétowego
sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2025 poz. 1465),

2. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. - Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2026 poz. 468),

3. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2026 poz. 399),

4. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzednia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832).

Podstawy merytoryczne wyceny i materiaty pomocnicze:

1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny o charakterze not interpretacyjnych oraz Standardy Zawodowe
Rzeczoznawcow Majatkowych wydane przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych, wyd. VIII poszerzone, Warszawa 2004r. — dotychczasowe, w czesci okreslonej w
Uchwale nr 27/07 Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych z
dnia 12-13 grudnia 2007 roku, o charakterze tymczasowych not interpretacyjnych,

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. 2025 poz. 1071),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. 2026 poz. 232),

Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U. 2026 poz. 941),

Ustawa z dnia 17 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 poz.
538),

Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1225),

. Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majatkowych”, PFSRM, Warszawa 2004r.,
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8. Wycena nieruchomosci; wydanie polskie; Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majgtkowych, Warszawa 2000,

9. R. Cymerman, A. Hopfer; System i procedury szacowania nieruchomosci, Olsztyn — Zielona Goéra
1999,

10.NIERUCHOMOSC, Slgskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majatkowych,

11.Notowania Rynku Nieruchomosci, C.H. Beck,

12.Nieruchomosci, C.H. Beck.

3.3 Zrédta informacji i materiaty zrédtowe

a) wizja lokalna, w ramach, ktérej dokonano ogledzin lokalu i budynku oraz okreslono ich stan
techniczny,

b) baza danych o transakcjach nieruchomosci lokalowych zebrana w Starostwie Powiatowym w
Krakowie,

c) dokumentacja stanu prawnego nieruchomosci.

4. DATA WYCENY

Data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 07.09.2026r.
Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie
stan nieruchomosci (przedmiotu wyceny)

Data dokonania ogledzin nieruchomosci

Data sporzgdzenia wyceny

24.06.2026r.

24.06.2026r.
07.09.2026r.

5. DANE O LOKALU MIESZKALNYM

5.1 Stan prawny

5.1.1. Stan prawny nieruchomosci zgodnie z ksiegg wieczysta

Dla nieruchomosci urzadzona i prowadzona jest w Sadzie Rejonowym dla Krakowa Podgérza ksiega wieczysta KW Nr
KR1P/00656432/5

Typ ksiegi [ LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

1. Numer biezacy nieruchomosci | 1

Potozenie
1. Numer porzadkowy 1
2. Wojewddztwo MALOPOLSKIE
3. Powiat KRAKOWSKI
4. Gmina ZIELONKI
5. Miejscowos¢ JANUSZOWICE
6. Dzielnica -
Lokal
1. Identyfikator lokalu ---
2. Ulica LESNA
3. Numer budynku 58
4. Numer lokalu 1
5. Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
A: rodzaj izby WIATROLAP (PARTER)
1. = -
B: liczba izb 1
A: rodzaj izby KORYTARZ (PARTER)
B: liczba izb 1
A: rodzaj izby tAZIENKA (PARTER)
B: liczba izb 1
6. Opis lokalu A: rodzaj izby SALON Z AN(E,';SRET'\QFSUCHENNYM
B: liczba izb 1
A: rodzaj izby GARAZ (PARTER)
B: liczba izb 1
A: rodzaj izby PRZEDPOKOJ (PODDASZE)
B: liczba izb 1
A: rodzaj izby Y AZIENKA (PODDASZE)
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 pofozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

B: liczba izb 1
A: rodzaj izby GARDEROBA (PODDASZE)
8. —= -
B: liczba izb 2
9 A: rodzaj izby POKOJ (PODDASZE)
) B: liczba izb 3
7. Opis pomieszczen 1 A: rodzaj pomieszczenia
przynaleznych ) B: liczba pomieszczen
8. Kondygnacja 1
9. Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej Numer ksiegi KR1P /00611942 /6
A: numer ksiegi wieczystej
10. Nieruchomos¢ 1 B: numer obrebu
zabudowana budynkiem : ewidencyjnego
C: numer dziatki ewidencyjnej

11. Odrebnos¢

TAK

Obszar

1. Obszar

123,7500 M2

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wlasnoscig

1. Numer prawa

1

2. Napis

3. Rodzaj prawa

UDZIAL. ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

4. Tres¢ prawa

5. Ksiega powigzana 1.

A: numer ksiegi wieczystej

/1

B: kolejny numer wpisu

6. Udziat zwigzany 1.

A: wielko$¢ udziatu w

stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzagdzenia, ktére

wiascicieli lokali

nieruchomosci wspdlnej, ktérg

nie stuzg wytacznie do uzytku

12375749423

B: wielko$¢ udziatu w

stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktére
nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali

nieruchomosci wspdlnej, ktérg

C: numer ksiegi wieczystej

KR1P /00611942 / 6

D: numer udziatu w prawie

2

7. Rodzaj zmiany

DZIAL 1l - WLASNOSC

Wiasciciel
1. Numer udziatu w prawie 1
2. Wielkos$¢ udziatu (licznik/mianownik) 1/1
3. Rodzaj wspdlnosci
Osoba fizyczna
1. Lista wskazan udziatéw w prawie 1
2. Imie pierwsze ELZBIETA
3. Imie drugie DOMINIKA
4. Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ztozonego GOSZTYtA
5. Drugi czton nazwiska ztozonego
6. Imie ojca RYSZARD
7. Imie matki CECYLIA
8. PESEL 75081303306

DZIAL lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki w dziale Ill

1 A. Numer wzmianki

REP.C./KOMO / 146076 / 26

1 B. Opis wzmianki

1 2. Chwila zamieszczenia

2026-08-26-15.48.01.733040

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia
wzmianki

1 A. Numer wzmianki

DZ. KW./KR1P/94092/26/1

1 B. Opis wzmianki

INNY WPIS W DZIALE lll

2. Chwila zamieszczenia

11 2026-08-31-08.24.27.633154
: 3. Chwila wykreslenia
4. Omowienie wykreslenia
wzmianki
2 1 A. Numer wzmianki REP.C./ KOMO / 146075 / 26

1 B. Opis wzmianki
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 pofozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do

Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr

KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

2. Chwila zamieszczenia

2026-08-26-15.46.50.392311

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia
wzmianki

2.1

1 A. Numer wzmianki

DZ. KW./KR1P /94091/26/1

1 B. Opis wzmianki

WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI

2. Chwila zamieszczenia

2026-08-31-09.12.17.969672

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia
wzmianki

1 A. Numer wzmianki

REP.C./ KOMO / 146074 / 26

1 B. Opis wzmianki

2. Chwila zamieszczenia

2026-08-26-15.45.34.954263

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia
wzmianki

3.1

1 A. Numer wzmianki

DZ. KW./KR1P /94087 /26/1

1 B. Opis wzmianki

WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI

2. Chwila zamieszczenia

2026-08-31-09.04.50.557942

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia
wzmianki

1 A. Numer wzmianki

REP.C./ KOMO /146073 / 26

1 B. Opis wzmianki

2. Chwila zamieszczenia

2026-08-26-15.44.25.810444

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia
wzmianki

4.1

1 A. Numer wzmianki

DZ. KW./KR1P /94086 /26/1

1 B. Opis wzmianki

WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI

2. Chwila zamieszczenia

2026-08-31-09.03.21.082170

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia
wzmianki

1 A. Numer wzmianki

REP.C./ KOMO /146072 / 26

1 B. Opis wzmianki

2. Chwila zamieszczenia

2026-08-26-15.42.30.236767

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia
wzmianki

51

1 A. Numer wzmianki

DZ. KW./KR1P /94085/26/1

1 B. Opis wzmianki

WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI

2. Chwila zamieszczenia

2026-08-31-09.01.41.237417

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia
wzmianki

1 A. Numer wzmianki

REP.C. / KOMO / 146069 / 26

1 B. Opis wzmianki

2. Chwila zamieszczenia

2026-08-26-15.40.40.564021

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia
wzmianki

6.1

1 A. Numer wzmianki

DZ. KW./KR1P /94081/26/1

1 B. Opis wzmianki

INNY WPIS W DZIALE Il

2. Chwila zamieszczenia

2026-08-28-10.27.52.589301

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia
wzmianki

1 A. Numer wzmianki

REP.C./ KOMO / 125648 / 26

1 B. Opis wzmianki

2. Chwila zamieszczenia

2026-07-22-14.29.21.238130

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia
wzmianki

7.1

1 A. Numer wzmianki

DZ. KW./KR1P/81513/26/1

1 B. Opis wzmianki

INNY WPIS W DZIALE lll

2. Chwila zamieszczenia

2026-07-23-09.43.15.314206

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 pofozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

wzmianki

Numer wpisu

1. Numer wpisu

1

Tres$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

1. Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE O
SYGNATURZE AKT KM 2693/25 PRZECIWKO DLUZNIKOWI ELZBIECIE
GOSZTYLE W CELU WYEGZEKWOWANIA NALEZNOSCI
2. Tres$¢ wpisu WYNIKAJACYCH Z TYTULU WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO
DLA KRAKOWA-KROWODRZY W KRAKOWIE | WYDZIAL CYWILNY Z
DNIA 16.06.2025 ROKU, SYGN. AKT: | NC 2279/25/K, Z WNIOSKU
WIERZYCIELA:
3. Przedmiot wykonywania
4. Pierwszenstwo
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa
6. Lista nieruchomosci A: numer ksiegi wieczystej /1
wspotobcigzonych B: numer wpisu
7. Rodzaj zmiany
Osoba fizyczna
1. Imie pierwsze KONRAD
2. Imie drugie
3. Nazwisko / pierwszy czion nazwiska zlozonego PALKOWSKI
4. Drugi czton nazwiska ztozonego
5. Imie ojca
6. Imie matki
7. PESEL 89113007553
Numer wpisu
1. Numer wpisu 2

Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

1. Rodzaj wpisu

INNY WPIS

2. Tres¢ wpisu

PRZYtACZENIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE O
SYGNATURZE AKT KM 2694/25 PRZECIWKO DLUZNIKOWI ELZBIECIE
GOSZTYLE W CELU WYEGZEKWOWANIA NALEZNOSCI
WYNIKAJACYCH Z TYTULU WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO
DLA KRAKOWA-KROWODRZY W KRAKOWIE | WYDZIAL CYWILNY Z
DNIA 07.07.2025 ROKU SYGN. AKT: | NC 1604/25/K, SADU
REJONOWEGO DLA KRAKOWA-KROWODRZY W KRAKOWIE | WYDZIAL
CYWILNY Z DNIA 29.10.2025 ROKU SYGN. AKT: | NC 1604/25/K, Z
WNIOSKU WIERZYCIELA:

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Lista nieruchomosci

A: numer ksiegi wieczystej

wspotobcigzonych

B: numer wpisu

7. Rodzaj zmiany

Osoba fizyczna

1. Imie pierwsze

KONRAD

2. Imig drugie

3. Nazwisko / pierwszy

czion nazwiska ztozonego

PALKOWSKI

4. Drugi czton nazwiska ztozonego

5. Imie ojca

6. Imie matki

7. PESEL

89113007553

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki w dziale IV

1 A. Numer wzmianki DZ. KW./KR1P /98047 /26/1
1 B. Opis wzmianki WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ
1 2. Chwila zamieszczenia 2026-09-07-09.29.36.376641
: 3. Chwila wykreslenia
4. Omowienie wykreslenia
wzmianki
1 A. Numer wzmianki DZ. KW./KR1P /90527 /26/1
1 B. Opis wzmianki WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ
2 2. Chwila zamieszczenia 2026-08-18-09.14.57.668590
: 3. Chwila wykreslenia
4. Omowienie wykreslenia
wzmianki
1 A. Numer wzmianki DZ. KW./KR1P /90525/26/1
3. 1 B. Opis wzmianki WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ
2. Chwila zamieszczenia 2026-08-18-09.06.46.108564
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 pofozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia

wzmianki
Whpisy hipoteki
1. Numer hipoteki (roszczenia) | 1
Tres¢ hipoteki (roszczenia)
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
2. Suma 278000,00
3. Suma stownie DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT OSIEM TYSIECY
4. Waluta sumy Zt
. A: rodzaj odsetek
2 (OB B: wysokos¢ odsetek
6. Udziat
7. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej
A: numer wierzytelnosci 1

8. Oznaczenie
wierzytelnosci i stosunku

KREDYT, ODSETKI, KOSZTY, ROSZCZENIA, OPLATY | PROWIZJE

=5 v ZGODNIE Z NWYM UMOWA KREDYTOWA

prawnego C: stosunek prawny UMOWA KREDYTU Z DNIA 26 LIPCA 2022 ROKU, NR
KHB112237355/2022
9. Termin zaptaty
10. Pierwszenstwo
11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa
12. Ksiega A: nr ksiegi wieczystej /1]

wspotobcigzona B: nr hipoteki (roszczenia)

13. Inne informacje

14. Numer hipoteki w RZHLZ

15. Rodzaj zmiany

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawnag

1. Nazwa MBANK SPOLKA AKCYJNA
2. Siedziba WARSZAWA
3. REGON 001254524

4. Stan przejsciowy

5. Administrator hipoteki

6. KRS 0000025237

Pominieto wpisy dot. innych oséb

Dla nieruchomos$ci urzgdzona i prowadzona jest w Sgdzie Rejonowym dla Krakowa Podgoérza ksiega wieczysta KW Nr KR1P/00509947/3

Typ ksiegi | NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Numer biezgcy nieruchomosci | 1
Potozenie
1. Numer porzadkowy 1
2. Wojewddztwo MALOPOLSKIE
3. Powiat KRAKOWSKI
4. Gmina ZIELONKI
5. Miejscowos¢ JANUSZOWICE
6. Dzielnica
Dziatka ewidencyjna
1. Identyfikator dziatki 120617 _2.0010.99/20
2. Numer dziakki 99/20
A: numer obrebu
3. Obreb ewidencyjnego 0010
ewidencyjny B: nazwa obrebu
S JANUSZOWICE
4. Potozenie 1
5. Ulica
6. Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
. Numer ksiegi /1
7. Odtgczenie Obszar
8. Przylaczenie Numer ksiegi KR1P /00477411/3
) Obszar 0,0152 HA
9. Numer ksiegi ﬁ‘ég”i‘r‘];gﬁ;jks'eg'
;ﬁ?slgcl:zrc]ﬂéj B: numer ksiegi
Y zniszczonej
dawnej, zbioru C ksioai dawnei
dokumentéw - humer kSiegl dawnej
D: oznaczenie zbioru
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 pofozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
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lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

| dokumentéw |
Obszar
1. Obszar 0,0152 HA
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
Brak wpisu
DZIAL 1l - WLASNOSC
Wiasciciel
Udziat
Pomigto wpisy nie obejmujace udziatlu wiasciciela
1. Numer udziatu w 14
prawie
9. 2. Wielkos¢ udziatu 1/30
(licznik/mianownik)
3. Rodzaj wspolnosci
Osoba fizyczna
1. Lista wskazan
e . 14
udziatéw w prawie
2. Imie pierwsze ELZBIETA
3. Imie drugie DOMINIKA
4. Nazwisko / pierwszy
9 czton nazwiska GOSZTYLA
: ztozonego
5. Drugi czton nazwiska
Ztozonego
6. Imie ojca RYSZARD
7. Imig matki CECYLIA
8. PESEL 75081303306
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki w dziale Il
1 A. Numer wzmianki REP.C. / KOMO / 125660 / 26
1 B. Opis wzmianki
2. Chwila
. . 2026-07-22-14.33.33.537683
1. zamieszczenia
3. Chwila wykreslenia
4. Omowienie
wykreslenia wzmianki
1 A. Numer wzmianki DZ. KW./KR1P/81517/26/1
1 B. Opis wzmianki INNY WPIS W DZIALE lIl
2. Chwila 2026-07-23-10.04.03.559627
1.1 zamieszczenia

3. Chwila wykreslenia

4. Oméwienie

wykreslenia wzmianki

Numer wpisu

1. Numer wpisu

Tres$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

1. Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA

2. Tres¢ wpisu

BEZPLATNA SLUZEBNOSC PRZECHODU | PRZEJAZDU WSCHODNIA GRANICA
DZIALKI NR 99/8 PASEM SZEROKOSCI 4 METRY NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WLASCICIELI | POSIADACZY DZIALKI NR 99/7.

3. Przedmiot wykonywania

DZIALKA NR 99/8

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z

pierwszenstwa
6. Lista A: numer ksiegi KR1P / 00221801 /5
nieruchomosci wieczystej
wspdtobcigzonych B: numer wpisu 1

7. Rodzaj zmiany

StUZEBNOSC PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA W ZWIAZKU Z
ODLACZENIEM DZIALEK 99/20, 99/22 | 99/24 Z KSIEGI WIECZYSTEJ KR1P/00221801/5

Numer wpisu

1. Numer wpisu

2

Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

1. Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA

2. Tres¢ wpisu

BEZPLATNA StUZEBNOSC PRZEPROWADZANIA MEDIOW PRZEZ DZIALKI NR 99/3 |
99/8, KTORE BEDA BIEGLY OD WEZtA ZNAJDUJACEGO SIE NA DZIALCE NR 99/4 W
POPRZEK DZIALEK NR 99/3 | 99/8 NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA |
POSIADACZA DZIALKI NR 99/7.

3. Przedmiot wykonywania

DZIALKA NR 99/8

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z

COMES CONSULTING GROUP
Krakoéw. Ul. Bydgoska 6, tel. kom. 888 595 095, 604 722 080
www.comescon.pl / biuro@comescon.pl
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 pofozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

pierwszenstwa
6. Lista A: numer ksiegi
nieruchomosci wieczystej KR1P /00221801 /5
wspdtobcigzonych B: numer wpisu 1

7. Rodzaj zmiany

StUZEBNOSC PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA W ZWIAZKU Z
ODEACZENIEM DZIALEK 99/20, 99/22 | 99/24 Z KSIEGI WIECZYSTEJ KR1P/00221801/5

Numer wpisu

1. Numer wpisu

3

Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

1. Rodzaj wpisu

OSTRZEZENIE

2. Tres¢ wpisu

WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE DO SYGN. AKT KM
2693/25 PRZECIWKO DEUZNIKOWI: GOSZTYLA ELZBIETA, NA RZECZ WIERZYCIELA:

3. Przedmiot wykonywania

UDZIAt. NR 14

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa

6. Lista A: numer ksiegi

nieruchomosci wieczystej

wspotobcigzonych B: numer wpisu

7. Rodzaj zmiany

Osoba fizyczna

1. Imie pierwsze

KONRAD

2. Imig drugie

3. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska
ztozonego

PALKOWSKI

4. Drugi czton nazwiska ztozonego

5. Imig ojca

6. Imie matki

7. PESEL

89113007553

1. Numer wpisu

4

Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

1. Rodzaj wpisu

INNY WPIS

2. Tres¢ wpisu

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE DO SYGN. AKT
KM 2694/25 PRZECIWKO DEUZNIKOWI: GOSZTYLA ELZBIETA, NA RZECZ
WIERZYCIELA:

3. Przedmiot wykonywania

UDZIAL NR 14

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa

6. Lista A: numer ksiegi

nieruchomosci wieczystej

wspotobcigzonych B: numer wpisu

7. Rodzaj zmiany

Osoba fizyczna

1. Imie pierwsze

KONRAD

2. Imie drugie

3. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska
ztozonego

PALKOWSKI

4. Drugi czton nazwiska ztozonego

5. Imie ojca

6. Imie matki

7. PESEL

89113007553

DZIAL IV - HIPOTEKA

Inne wpisy

Dla nieruchomosci urzadzona i prowadzona jest w Sgdzie Rejonowym dla Krakowa Podgodrza ksiega wieczysta KW Nr

KR1P/00477411/3

Typ ksiegi

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezgcy nieruchomosci 1
Potozenie

1. Numer porzgdkowy 1

2. Wojewddztwo MALOPOLSKIE

3. Powiat KRAKOWSKI

4. Gmina ZIELONKI

5. Miejscowos¢ JANUSZOWICE

6. Dzielnica

Dziatka ewidencyjna

COMES CONSULTING GROUP

14

Krakoéw. Ul. Bydgoska 6, tel. kom. 888 595 095, 604 722 080

www.comescon.pl / biuro@comescon.pl


http://www.comescon.pl/

Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 pofozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do

lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

1. Identyfikator dziatki

120617_2.0010.99/22

dokumentéw

2. Numer dziaki 99/22
A: numer obrebu
3. Obreb ewidencyjnego 0010
ewidencyjny B: pazwa_obrebu JANUSZOWICE
ewidencyjnego
4. Potozenie 1
5. Ulica
6. Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
. Numer ksiegi /1
7. Odigczenie Obszar —
8. Przylaczenie Numer ksiegi KR1P /00221801 /5
. Obszar 0,0113 HA
A: numer ksiegi .
9. Numer ksiegi zaginionej
zaginionej, B: numer ksiegi
zniszczonej, zniszczonej
dawnej, zbioru C: numer ksiegi dawnej ---
dokumentéw D: oznaczenie zbioru

1. Identyfikator dziatki

120617_2.0010.99/24

2. Numer dziatki 99/24
A: numer obrebu
3. Obreb ewidencyjnego 0010
ewidencyjny B: pazwa_obrebu JANUSZOWICE
ewidencyjnego
4. Potozenie 1
5. Ulica
6. Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
. Numer ksiegi /1
7. Odiaczenie Obszar —
8. Przylaczenie Numer ksiegi KR1P /00221801 /5
) Obszar 0,0142 HA
A: numer ksiegi .
9. Numer ksiggi zaginionej
zaginionej, B: numer ksiegi
zniszczonej, zniszczonej
dawnej, zbioru C: numer ksiegi dawnej ---
dokumentéw D: oznaczenie zbioru
dokumentéw
Obszar
1. Obszar | 0,0255 HA
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
Brak wpisu
DZIAL 1l - WEASNOSC
Wiasciciel
Udziat
Pomigto wpisy nie obejmujace udzialu wiasciciela
1. Numer udziatu w 13
prawie
8 2. Wielko$¢ udziatu 1/30
(licznik/mianownik)
3. Rodzaj wspdlnosci ---
Osoba fizyczna
1. Lista wskazan
= . 13
udziatébw w prawie
2. Imie pierwsze ELZBIETA
3. Imie drugie DOMINIKA
4. Nazwisko / pierwszy
7 czton nazwiska GOSZTYLA
: ztozonego
5. Drugi czton nazwiska
ztozonego
6. Imie ojca RYSZARD
7. Imig matki CECYLIA
8. PESEL 75081303306
DZIAL 1l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki w dziale Ill
1 A. Numer wzmianki REP.C./ KOMO / 125665 / 26
1. : —
1 B. Opis wzmianki

COMES CONSULTING GROUP
Krakoéw. Ul. Bydgoska 6, tel. kom. 888 595 095, 604 722 080

www.comescon.pl

/ biuro@comescon.pl
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 pofozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

2. Chwila
zamieszczenia

2026-07-22-14.35.43.146403

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie
wykreslenia wzmianki

1 A. Numer wzmianki

DZ. KW./KR1P/81520/26/1

1 B. Opis wzmianki

INNY WPIS W DZIALE Il

2. Chwila

1.1 zamieszczenia

2026-07-23-10.47.29.995526

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie
wykreslenia wzmianki

Numer wpisu

1. Numer wpisu

Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

1. Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA

2. Tres¢ wpisu

BEZPLATNA SLUZEBNOSC PRZECHODU | PRZEJAZDU WSCHODNIA GRANICA
DZIALKI NR 99/8 PASEM SZEROKOSCI 4 METRY NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WEASCICIELI | POSIADACZY DZIALKI NR 99/7.

3. Przedmiot wykonywania

DZIAtKA NR 99/8

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa

6. Lista
nieruchomosci

A: numer ksiegi
wieczystej

KR1P /00221801 /5

wspotobcigzonych B: numer wpisu

1

7. Rodzaj zmiany

SLUZEBNOSC PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA W ZWIAZKU Z
ODLACZENIEM DZIALEK 99/20, 99/22 | 99/24 Z KSIEGI WIECZYSTEJ
KR1P/00221801/5

Numer wpisu

1. Numer wpisu

2

Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

1. Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA

2. Tres¢ wpisu

BEZPLATNA SLUZEBNOSC PRZEPROWADZANIA MEDIOW PRZEZ DZIALKI NR 99/3 |
99/8, KTORE BEDA BIEGLY OD WEZtA ZNAJDUJACEGO SIE NA DZIALCE NR 99/4 W
POPRZEK DZIALEK NR 99/3 | 99/8 NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA |
POSIADACZA DZIALKI NR 99/7.

3. Przedmiot wykonywania

DZIALKA NR 99/8

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa

6. Lista A: numer ksiegi
nieruchomosci wieczystej KR1P /00221801 /5
wspotobcigzonych B: numer wpisu 1

7. Rodzaj zmiany

SLUZEBNOSC PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA W ZWIAZKU Z
ODLACZENIEM DZIALEK 99/20, 99/22 1 99/24 Z KSIEGI WIECZYSTEJ
KR1P/00221801/5

Numer wpisu

1. Numer wpisu

3

Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

1. Rodzaj wpisu

OSTRZEZENIE

2. Tres¢ wpisu

WSZCZECIE POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE
O SYGN. AKT KM 2693/25 PROWADZONEGO PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM DLA KRAKOWA KROWODRZY- NA RZECZ:

3. Przedmiot wykonywania

UDZIAL. NR 13

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa

6. Lista A: numer ksiggi

nieruchomosci wieczystej

wspotobcigzonych B: numer wpisu

7. Rodzaj zmiany

Osoba fizyczna

1. Imie pierwsze

KONRAD

2. Imie drugie

3. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska
ztozonego

PALKOWSKI

4. Drugi czton nazwiska ztozonego

5. Imie ojca

6. Imie matki

COMES CONSULTING GROUP
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 pofozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

7. PESEL 89113007553
1. Numer wpisu 4
Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
1. Rodzaj wpisu INNY WPIS

PRZYtACZENIE POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z NIERUCHOMOSCI W

SPRAWIE O SYGN. AKT KM 2694/25 PROWADZONEGO PRZEZ KOMORNIKA

2. Tres¢ wpisu SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM DLA KRAKOWA KROWODRZY DO

POSTEPOWANIA WPISANEGO POD POZYCJA NR 3 W RUBRYCE
3.4.1.2 NA RZECZ

3. Przedmiot wykonywania UDZIAL NR 13

4. Pierwszenstwo -

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa

6. Lista A: numer ksiegi /)
nieruchomosci wieczystej
wspotobcigzonych B: numer wpisu

7. Rodzaj zmiany -

Osoba fizyczna

1. Imie pierwsze KONRAD

2. Imie drugie ---

3. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska PALKOWSKI
ztozonego

4. Drugi czton nazwiska ztozonego -—-

5. Imie ojca

6. Imie matki -

7. PESEL 89113007553

DZIAL IV - HIPOTEKA

Inne wpisy

Wydruk ksiegi wieczystej z EKW w zatgczeniu.

5.1.2.Stan wedlug ewidencji gruntéw

Ewidencja gruntow

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 24-07-2026 12:15:39

Nrjednostki rejestrows); G286

Osoby: 3
Lidzial . .
Eoma wisdania Dane osoby fizycane) / instytuci
/60 Blaszczak Anna Magdalena (Wactaw, Malgorzata) PESEL:- 33022310223
WEpOiwlasnoE: adres: ul. Lesna 54, 32-0843 Januszowice

Uwagl: AN16205/2021 z 02.07.2021;
1760 Blaszozak Jarostaw (Zdzistaw, Maria) PESEL- 71071406333
WEDSIWIEENDES adres: ul. Rydlowka 424/51, 30-363 Krakow
Uwagl: AN16203/2021 Z 02.07.2021;
1730 Giosztyta Elzbieta Dominika (Ryszard, Cecylia) PESEL: 75031303306
wEpbiwasnoes adres: ul. Henryka Pachofiskiego 14A/M5, 31-223 Krakow
Uwagl: ANFE07/2022 Z 0B.04.2022;
2730 Matusik Syiwia Agnieszka (Czestaw, Barbara) PESEL: 32111801783
WEp O EEN0ES adres: ul. Stowackiego 3364, 42-217 Czestochowa
Uwagl: ANSS632022 7 01.04 2022,
14 Mazur Jézef Stawomir (Jan, Jozefa) PESEL: 67080807236
WEDOIWAASNOS: adres: ul. Nadrzeczna 38, 31411 Krakow
Uwagi: ANTIT1/2021 2 01.09.2021;
Moga Katarzyna (Janusz, Barbara) PESEL: 83102205385
adres: ul. Naukowcdw 548, 31-358 Krakow

15

WepbhaEnnee staly pobyt: ul. Lesna 58/2, 32-088 Januszowice
|Uwag: ANS4BE2022 7 17.05.2022;
1730 Moga Michat (Janusz, Barbara) PESEL: 88141016014
wEpOiwaEnoEs adres: ul. Leéna 58/1, 32-0B8 Januszowice
Uwagl: ANSI552022 7 13.05.2022;
112 |Ealc Aleksandra Katarzyna (Edward, Feliksa) PESEL: 65042407008
WEpOIWaSNOS: adres: ul. Madrzeczna 38, 31-411 Krakdw

Uwagl: ANTI71/2021 Z 01.09.2021;
i3 Zak Szymon Jan (Kazimierz, Maria) PESEL: 85020203135
WEDOIVHEENDSS adres: ul. Potkole 22, 31-550 Krakow
Uwagi: ANBES/2016 z 28.04.2016,ANS 332017 Z 10.03.2017,;

Dziatki ewidencyjne: 1
UWAGA: Liczba wszysthich dzialek w tef jednostce refestrowef wynosi- 2

MNumer dziatki Powlerzching LEyiek | kiasa bankacyina . e
Kentyficator Adres s Danacaenie | pow g | "1 b inne dokumenty
39122 . ; KR1P/DD4TT411/3
120617 _2.0010.98122 ooz Rl ooz ANS18/2005,

| Razem powierzchnia dzf\siek[hsf:| 0.0113 ha |
| Sl‘u‘nml'e:l sto rzynascie metrow kwadratowych |
Fowierzchnia calef jednostki rejesirowe)0.0255 (dwiescie piecdziesiat piet metrow kwadratowych)

| Oznaczenia uzythow i klas |

17
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 pofozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

Osoby: 10
Udzial . "
Forma wiadania Dane osoby fizycamej / instytusii
160 Blaszczak Anna Magdalena (Wactaw, Mafgorzata) PESEL: 83022318223
wEpChwiasnoss adres: ul. Lesna 54, 32-083 Januszowice

Uwagh AN165032021 z 02.07.2021;

1960 Blaszczak Jarostaw (Zdzistaw, Maria) PESEL: 71071406333
WEpOIVAEENTES adres: ul. Rydlowka 424751, 30-363 Krakow

Uwagh AN1E9032021 Z 02.07.2021;

1730 Gosziyta Elzbieta Dominika (Ryszard, Cecylia) PESEL: 75031303206
wEptlwiasnoss adres: ul. Henryka Pachonskiege 14A/15, 31-223 Krakow
Uwagh ANIE07/2022 z 0604 3022,
2130 Matusik Sylwia Agnieszka (Czestaw, Barbara) PESEL- 82111801783

WEpOIWZENDES adres: ul. Stowackiego 33/64, 42-217 Czestochowa

Uwagh ANIEE32022 z 01.04.2022;

13 Mazur Jézef Stawomir {Jan, Jozefa) PESEL: 67080307835
WEpOwiaEnoas adres: ul. Nadrzeczna 38, 31-411 Krakdw

Uwagh ANT 171202 z 01.08.2021;

Miesiotowski Paws! Grzegorz (Tomasz, Anna) PESEL: 77121900817
adres: ul. Lesna 52, 32-033 Januszowice
Miesictowska Paulina Agata (Antoni, Zofia) PESEL: 30080112447

adres: ul. Lesna 52, 32-033 Januszowice

WEPINOSE usEawowa

i3
wepOlwiasnodd

Uwagh ANE3E/2014 2 29.01.2014,,

Noga Katarzyna (Janusz. Barbara) PESEL: 83102205385
adres: ul. Naukowedw 5/48, 31-358 Krakow
staly pobyt: ul. Ledna 5612, 324088 Januszowice

16
wepOlwiasnosd

Uwagh ANS45E/2022 Z 17.05.2022;

1730 Noga Michal (Janusz. Barbara) PESEL: 88041016814
WEDOIVIENDSE adres: ul. Lesna 561, 22-088 Januszowice

Uwagh ANSZES2022 2 13.05.2022;

124 Fak Aleksandra Katarzyna (Edward, Feliksa) PESEL: 85042407008
WEpChwiasnoss adres: ul. Nadrzeczna 38, 31-411 Krakow

Uwagt ANT171/2021 Z 01.09.2021;

16 Zak Szymon Jan (Kazimierz, Maria) PESEL: 85020803135
WERCIZSN0SS adres: ul. Pdfkole d“2 31-550 Krakow

Uwagh ANEES/2016 2 23.04 2016 ANS33/2017 2 10.03.20M7.;

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziathi Adres Powterzchnla | UEytek | kissa bonkacyjna

Mentykatar [ma] Qznaczene Pow. ha]

N KW L inne fokumenty

99720
120617_2.0010.9/20

nos2 Rl nos2

KR1P/ODE00047/3
AME18/2008,

Razem powierzchnia az.isiekmsf:| 0.0152 ha

anwnl'e.'| sto pieddziesiat dwa metry kwadratowe

|
|
| Oznaczenia uytkdw i kias |
|RIII:| - Gruniy ome |

Nr jednosiki rejestrowsj. G286

Osoby: 9
Lidzial L. "
Forma wisdania Dane osoby fizycane / instytuci
1760 Etaszczak Anna Magdalena (Waclaw, Malgorzata) PESEL: 83022318223
WEOIWIZSNOSS adres: ul. Lesna 54, 32-088 Januszowice

Uwagh: AN16903/2021 z 02.07.2021;

18D Blaszczak Jarostaw (Zdzistaw, Maria) PESEL: 71071406333
WEpOwlasnosd adres: ul. Rydlowka 42451, 30-363 Krakdw

Uwagh AN16203/2021 2 02.07.2021;

1730 Gosztyta Elzbieta Dominika (Ryszard, Cecylia) PESEL: 75031303308
WEDBIVAEENDSE adres: ul. Henryka Pachonskiego 144/15, 31-223 Krakow
Uwagl ANFE0T/2022 Z 08.04.2022;
2730 Matusik Sylwia Agnieszka (Czestaw, Barbara) PESEL- 33111801788

WEPOIVWIENTEE adres: ul. Stowackiego 3364, 42-217 Czestochowa

Uwagh: AN3S52022 z 04.04 2022;

14 Mazur Jozef Stawemir (Jan, Jozefa) PESEL: 67080307238
WEpLIVWAENTEE adres: ul. Nadreeczna 38, 31411 Krakow

Uwagh ANT171/2021 2 01.09.2021;

Moga Katarzyna | Janusz, Barbara) PESEL: 93102205385
adres: ul. Naukowedw 5/48, 31-358 Krakdw

16
WEpBiHaEnoss staly pobyt: ul. Ledna 56/2. 32-088 Januszowice

Uwagh: ANS45E2022 z 17.05.2022;

1730 Moga Micha! (Janusz, Barbara) FPESEL: 88041016814
WEDOIMAZSNOSS adres: ul. Lesna 5801, 32-088 Januszowice

Uwagh ANSZB52022 7 13.05.2022;

1712 Rak Aleksandra Katarzyna (Edward, Feliksa) PESEL: 85042407008
wEpiiwasnoss adres: ul. Nadrzeczna 33, 31-411 Krakdw

Umaglh ANT171/2021 201.09.2021,

113 Zak Szymon Jan (Kazmierz, Mana) PESEL: 85020803135
WEDBIVAEENDSE adres: ul. Polkole d‘? 31-550 Krakow

Uwagl: ANBSS/2016 Z 28.04.2016,ANS332017 Z 10.03.2017,;

Dziatki ewidencyjne: 1
UWAGA: Liczba wszystkich dzialek w tej jednostce rejesfrowsf wynaosi: 2

Numer dzialki Adres

Powlerzchnla | LiZytex | kissa boniiacyng

MenfyMkator [na] Oznaczenie | Pow. [ha]

Nr KW lub inne dokumenty’

99724
120617_2.D01009524

0.0142 Rk 0.0142

KRIP/DD4TT411/3

ANE18/2005,

[ Razem powisrzchnia dzisfek fha}] 00142 [ha

| Srclwm'e.'| sto crterdziesel dwa metry kwadratowe

Oznaczenia uZythcw i klas

Rlllo - Grunty ome

Powierzchnia calej jednosthd rejesfrowsj0.0255 (dwiescie piecdziesiat pie¢ metrow kwadratowych)

COMES CONSULTING GROUP
Krakoéw. Ul. Bydgoska 6, tel. kom. 888 595 095, 604 722 080
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

5.2 Lokalizacja

Nieruchomosci (lokalowa i gruntowe) potozone sg w Januszowicach, przy ul. Lesnej. Miejscowos¢
oddalona jest ok. 5 km od centrum Zielonek. Zielonki stanowig obecnie dzielnice ,sypialniang” Krakowa,
na trenie gtéwnych ulic Zielonek panuje wzmozony ruch ze wzgledu na blisko$¢ Krakowa. Januszowice
potozone sg wzdiuz drogi powiatowej nr 794 relacji Wolbrom — Krakow.

Nieruchomos$¢ lokalowa posiada dostep do drogi publicznej, ulicy Lesnej poprzez udziat w dziatkach
drogowych. W poblizu nieruchomosci znajdujg sie tereny lesne, rolne oraz przeptywa rzeka Pradnik, w
dalszej odlegtosci znajduje sie luzna zabudowa jednorodzinna, nowsza i starsza. Otoczenie dos¢ Srednio
rozwiniete, budynek wraz z lokalem jest potozony peryferyjnie w stosunku do miejscowosci. Lokalizacje
nalezy uzna¢ za przecietng - peryferyjng. Otoczenie dobre — nieruchomo$¢ potozona przy bocznej ulicy
wzgledem drég o duzym natezeniu ruchu.

Fragmenty map z oznaczong lokalizacjg nieruchomosci — Januszowice, ul. Lesna 58
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziaf 1/30 nalezgcy do
Elzbiety Gosztyta w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

3
%

Zrédfo: www.google.pl/maps , https:/sip.gison.pl/zielonki, https://www.openstreetmap.org/,

| Okolica
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 pofozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezgcy do
Elzbiety Gosztyta w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
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lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Le$nej, Gmina Zielonki

5.3 Przeznaczenie nieruchomosci

Dziatki nr 99/25, 99/44, na ktérej posadowiony jest budynek, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal,
jak i dziatki nr 99/20, 99/22 i 99/24 stanowigce droge dojazdowg do w/w lokalu_sg objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Uchwatg Nr XL / 45 / 2006 Rady Gminy Zielonki z dnia 03 sierpnia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Zielonki nr 17 w granicach
administracyjnych miejscowosci Januszowice wraz z Uchwatg nr XIV/37/2020 Rady Gminy Zielonki z
dnia 30 stycznia 2020 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki Nr 17 w granicach administracyjnych miejscowosci
Januszowice zatwierdzonego uchwatg XL/45/2006 Rady Gminy Zielonki z dnia 3 sierpnia 2006 r. -
dziatki stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci - MN |.

Oznaczenie przeznaczenia na mapie
» .
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyta w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
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lereny zabudowy mieszkoniowe] [ednorodzinne|
m rvskie) intensywnoscl

Zrédio: https:/isip.gison.pl/zielonki

Doktadny opis planu dostepny w Urzedzie Gminy w Zielonkach.
5.4 Opis przedmiotu wyceny
5.4.1 Opis budynku

e Pozwolenie na budowe AB.III.W-6740.1.1481.2019.MM wydane
przez Starostwo Powiatowe w Krakowie dnia 19.05.2020r.

Rok budowy e Budynek przyjety do uzytkowania — zaswiadczenie Inspektora
Nadzoru Budowlanego z dnia 08.02.2022r. znak PINB-I-
5120.2742.21. XVIl.22

e budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej pokrycie
dachu dachowka

e instalacja elektryczna, kanalizacyjna (szambo —przydomowa

Instalacje oczyszczalnia $ciekow) , wodociggowa (studnia gtebinowa), gazowa

e ogrzewanie c.0. i c.w.u. z dwufunkcyjnego pieca gazowego

Technologia budowy

Ocena stanu technicznego budynku

Majgc na uwadze zasady opisane w STANDARDZIE 111.4 ZASADY USTALANIA ZUZYCIA o charakterze
tymczasowej noty interpretacyjnej méwigce, ze rzeczoznawca majgtkowy winien dokona¢ oceny zuzycia
nieruchomosci, okreslajgc jego wplyw na warto$¢ szacowanej nieruchomosci, dokonano oceny stopnia
zuzycia technicznego obiektu wedtug ponizszych kryteriow.

Zuzycie techniczne wynika z wieku obiektu budowlanego, trwatos$ci zastosowanych materiatéw, jakosci
wykonawstwa budowlanego, prowadzonej gospodarki remontowej itp. Ocene zuzycia oparto o kryteria
ogolne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynkéw.

Rzeczoznawca majgtkowy winien dokona¢ oceny zuzycia nieruchomo$ci, okreslajgc jego wptyw na
wartos¢ szacowanej nieruchomosci.

Ocena zuzycia nieruchomosci nalezy do samodzielnych czynnosci rzeczoznawcy i nie wigzg go przy tym
przepisy o amortyzacji obiektdéw budowlanych oraz wzory arytmetyczne podawane w jakichkolwiek
publikacjach.

Oceny stanu technicznego obiektu dokonano w sposéb wizualny na podstawie zewnetrznych ogledzin
elementow obiektu w powigzaniu z wiekiem trwatosci i eksploatacji budynku.

Dla celu wyceny przyjeto nastepujace ogolne kryteria oceny i klasyfikacji stanu technicznego

Klasyfikacja stanu Kryteria oceny
technicznego

Elementy budynku sg dobrze utrzymane, konserwowane, nie wykazujg zuzycia

i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom

normatywnym.

Bardzo dobry

Elementy budynku nie wykazujg wiekszego zuzycia. Mogg wystepowac nieznaczne

Dobry uszkodzenia wynikajgce z uzytkowania, szczegdlnie mechaniczne. Elementy wymagajg
konserwaciji.
Sredni W elementach budynku wystepujg srednie uszkodzenia i ubytki niezagrazajgce

bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czgsciowy remont biezgcy polegajgcy na
drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnac;ji.

Zadawalajacy Elementy budynku utrzymane zadawalajgco. Celowy jest czesciowy remont kapitalny.

W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatéw majg obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy remont
kapitalny.

Zty

Awaryjny Budynek nadaje sie do likwidacji.
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziaf 1/30 nalezgcy do
Elzbiety Gosztyta w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

W wyniku przeprowadzonej oceny, a takze Kkierujgc sie informacjami o dokonanych naprawach,
remontach, adaptacjach stwierdzono:

- Fundamenty — stan bardzo dobry,

- Sciany — stan bardzo dobry,

- Stropy, sklepienia — stan bardzo dobry,
- Dach — stan dobry,

- Stolarka drzwiowa — stan bardzo dobry,
- Stolarka okienna — stan bardzo dobry,

- Schody — stan bardzo dobry.

Stan techniczny budynku (dominujgcy) dla celu wyceny okreslono jako bardzo dobry.

Poddasze uzytkowe niewykonczone w catosci: do wykonczenia pozostaje stolarka drzwiowa,
tazienka, garderoba z pralnig itd. Na skosach widoczne zacieki od dachu.

Elewacja
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziaf 1/30 nalezgcy do
Elzbiety Gosztyta w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
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5.4.2 Opis lokalu

Szacowany lokal mieszkalny nr potozony na parterze i poddaszu uzytkowym (1 i 2 kondygnacja) w
budynku jednorodzinnym dwulokalowym, znajdujacym sie przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach,
Gm. Zielonki i posiada urzgdzong KW nr KR1P/00656432/5.

Lokal sktada sie z wiatrotapu, korytarza, fazienki, salonu z aneksem kuchennym i garazu (pater)
przedpokoju, fazienki, 2 garderéb (w tym jedna z pralnig) i 3 pokoi (poddasze uzytkowe) 1 pokoi, kuchni,
tazienki z WC oraz przedpokoju o tacznej powierzchni uzytkowej 123,75 m2. Lokal nie posiada
pomieszczenia przynaleznego. Lokal funkcjonuje jako pot domu typu blizniak.

Kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnego nr 1 uprawniony bedzie min. do korzystania z wytgczeniem
innych wspoétwtascicieli nieruchomosci wspdlnej z czesci nieruchomosci — ogrédka oraz do parkowania
pojazdéw na przyznanym mu na terenie znajdujgcym sie przed wjazdem do garazu.
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 pofozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezgcy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
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Ponizej wycinek tresci aktu notarialnego — umowy ustanawiajgcej odrebng wiasnos¢ lokalu:

3. Strony ustalajq nicodplatny sposdb korzystania 2 nieruchomoci wspbinej (umowa o

nicach dzialek nr 99/25 | nr 99/44, zaé Deweloper bedzie uprawniony do wylscznego
Orzystania z pozostalej czgdci dzialki i Budynku, bedzie takze uprawniony do przyznania do

projekt architektoniczny Budynku,

c) wiadciciel Lokalu bedzie uprawniony do wznoszenia elementéw malej architektury (wiaty)
mudeomymlmm

¢) wlasciciel Lokalu, uprawniony bedzie do parkowania pojazdéw na przyznanym mu na
mupmmmmmwbm(owmm
m) oraz na terenie oznaczonym kolorem zielonym, a takze do wylgcznego dokonywania
wszelkich czynnosci zarzgdezych zwigzanych 2 przyznanym terenem i Budynkiem (montaZ
MMMMMM&MML:WM-&:M

f) wladciciel Lokalu, bedzie zobowiagzany dba o estetyczny wyglad przyznanej czesci

tym przyznanych mu do korzystania czgsci Budynku,
g) w przypadku wykonania prac remontowych lub konserwacyjnych
Nabywca Lokalu rowniez do bezplatnego

nie moze utrudniaé przejazdu po dziatkach nr 99120, ar 99/22 i nr 99124,

Lokal wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjng (woda ze studni gtebinowej, kanalizacja
przydomowa oczyszczalnia sciekdw — szambo), elektryczng, gazowg - centralne ogrzewanie podtogowe
i centralna woda uzytkowa z dwufunkcyjnego pieca gazowego. Nieruchomos$¢ ubezpieczona, brak
stuzebnosci, umow. Opis wykonczenia lokalu w ponizszej tabeli.

Dokumentacja fotograficzna
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Wiatrotap

Garaz

Salon - stolarka okienna drewniana, $ciany i sufit malowany, na podtodze panele, pokdj posiada
wyjscie balkon
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tazienka

Przedpokdj — sciany i sufit malowane, na podiodze panele
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——

RZUT POOOASTA
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Garderoba

\

Pokdj 2 - na podtodze panele, sciany i sufit malowany
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Garderoba z pralnig

Balkon
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Na podstawie wizji przeprowadzonej w dniu 24.06.2026r. standard wykohczenia szacowanego lokalu
okreslono jako bardzo dobry, na poddaszu uzytkowym wykonczenia wymaga tazienka oraz
garderobo - pralnia, brak jest stolarki drzwiowej. W sypialni widoczne na skosach zalania od
dachu.

5.4.3 Opis dziatek gruntowych — droga dojazdowa

Przedmiotem opinii sg:
- udziat 1/30 nalezacy do Elzbiety Gosztyta w nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z dziatki gruntu
nr 99/20 o powierzchni 152 m?, niezabudowanej potozonej w Januszowicach przy ul. Lesnej objetej
KW KR1P/00509947/3,
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- udziat 1/30 nalezacy do Elzbiety Gosztyta w nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z dziatki gruntu
nr 99/22 o powierzchni 113 m? i 99/24 o powierzchni 142 m?, niezabudowanej potozonej
w Januszowicach przy ul. Lesnej objetej KW KR1P/00477411/3.

W/w dziatki stanowig droge dojazdowg do nieruchomosci zabudowanych budynkami jednorodzinnym
min. dwulokalowym, w ktérym zlokalizowany jest szacowany lokal mieszkalny.
Dziafki utwardzone tluczniem i czesciowo kostkg brukowa.

Dziatki nr 99/20, 99/22, 99/24 — droga dojazdowa
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Stuzebnosci gruntowe ujawnione w dziale Il KW:
- KR1P/00509947/3 — dziatka nr 99/20 oraz KR1P/00477411/3 — dziatki nr 99/22 i 99/44:

e ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia: bezplatna stuzebnosé
przechodu i przejazdu wschodnig granica dziatki nr 99/8 pasem szerokosci 4 metry na
rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy dziatki nr 99/7. Przedmiot wykonywania
dziatka nr 99/8 - KR1P/00221801/5

e ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia: bezptatna stuzebnosé
przeprowadzania mediéow przez dziatki nr 99/3 i 99/8, ktére beda biegly od wezia
znajdujacego sie na dzialce nr 99/4 w poprzek dziatek nr 99/3 i 99/8 na rzecz
kazdoczesnego witasciciela i posiadacza dziatki nr 99/7. Przedmiot wykonywania dziatka nr
99/8 - KR1P/00221801/5.

Stuzebnos$¢ przeniesiono do wspoétobcigzenia w zwigzku z odtaczeniem dziatek 99/20, 99/22

i 99/24 z ksiegi wieczystej KR1P/00221801/5.

Szacowana nieruchomos¢ lokalowa i gruntowe posiadajg dostep do drogi poprzez udziat w drodze
wewnetrznej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej gminnej — ul. Les$ne;j.

Stuzebnosci przenoszono do wspotobcigzenia w zwigzku z odtgczeniem dziatek powstatych w wyniku
podziatu.

Szacowany lokal posiada uregulowany dostep do drogi publicznej.

Stuzebnos¢ dotyczaca przeprowadzenia medidw sg nadal aktualne.

Zrédio: hitps:/iwebewid.powiat.krakow.pl/e-uslugi/portal-mapowy
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6. OBLICZANIE WARTOSCI LOKALU MIESZKALNEGO

Charakterystyka rynku lokalnego - Gmina Zielonki

Gmina Zielonki lezy w dorzeczach rzek Pradnika i Biatuchy oraz w otulinie Ojcowskiego Parku
Narodowego pomigedzy malowniczymi pagérkami a Krakowem, z ktérym sgsiaduje bezposrednio od
potudnia. Jest najblizej potozong od centrum Krakowa gming wojewddztwa matopolskiego - zaledwie 5
km w linii prostej. Zajmuje powierzchnie 48,4 km2, a liczba jej ludnosci w 2011 roku przekroczyta 18 tys.
mieszkancow. W sktad gminy Zielonki wchodzi 19 sotectw: Batowice, Bibice, Bosutoéw - Bolen,
Brzozéwka, Dziekanowice, Garlica Duchowna, Garlica Murowana, Garliczka, Grebynice, Januszowice,
Korzkiew, Owczary, Pekowice, Przybystawice, Trojanowice, Wola Zachariaszowska, Wegrzce, Zielonki i
Osiedle tokietka. Gmina Zielonki, posiada doskonate warunki glebowe i klimatyczne dla rozwoju
rolnictwa. Atrakcyjne potozenie i struktura gminy przycigga coraz wiecej nowych mieszkancow dlatego
mowi sie o gminie, ze jest "zielong sypialnig wielkiego Krakowa". Jednym z gtéwnych powoddéw tak
wysokiej pozycji gminy Zielonki na rynku mieszkaniowym sg inwestycje infrastrukturalne, na ktére co roku
przeznacza sie tu okoto 40% budzetu gminy. Znaczna czesc¢ tych srodkéw wydawana jest na inwestycje z
zakresu ochrony srodowiska - budowe kanalizacji sanitarnej, rozbudowe sieci wodociggowych. Majg one
szczegollne znaczenie ze wzgledu na potozenie gminy na obszarach chronionych, w dorzeczach rzek
Pradnika i Bialuchy oraz Ojcowskiego Parku Narodowego, a takze ze wzgledu na szybki rozwdj
mieszkalnictwa i staty wzrost liczby podmiotéw gospodarczych.

Oprécz dobrze rozwinietej infrastruktury technicznej, duze znaczenie przyktada sie tu do rozwoju
infrastruktury spotecznej. Az 75 % szkot to niedawno wybudowane, nowoczesne, spetniajgce wysokie
wymagania techniczne i estetyczne obiekty oswiatowe.

Na terenie gminy Zielonki silnie rozwiniety jest sektor prywatnej przedsiebiorczosci, dziata tu ponad 1700
podmiotéw gospodarczych, gtéwnie z sektora ustug. Nadal spora czes¢ mieszkancéw utrzymuje sie
z rolnictwa - rozwija sie tu gtdwnie produkcja warzywniczo-sadownicza oraz roslin ozdobnych,
prowadzona przez mate gospodarstwa rodzinne. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego (w/g
ewidencji podatkowej) wynosi 1,24 ha. Coraz czesciej jednak gtéwnym zrédtem utrzymania mieszkancow
staje sie praca poza gospodarstwem rolnym.

Zrédfo: https://zielonki.pl/

Januszowice potozone sg w dolinie przeptywajgcej wzdtuz zachodniej granicy miejscowosci rzeki
Pradnik (Biatucha), lewego doptywu Wisty. Obszar ten wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej
znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci Wyzyny Olkuskiej nalezgcej do makroregionu Wyzyna
Krakowsko-Czestochowska, w podprowincji Wyzyna Slgsko-Krakowska. Wie$ znajduje sie ponadto w
otulinie Ojcowskiego Parku Narodowego, z wyjatkiem wysunietego najbardziej na potudnie kranca
miejscowosci[a] potozonego na terenie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie.
Po zachodniej stronie wsi przebiega droga wojewddzka nr 794 (Krakow — Skata).
Pod wzgledem administracyjnym Januszowice zlokalizowane sg w wojewddztwie matopolskim,
w powiecie krakowskim, w zachodniej czesci gminy Zielonki, okoto 10 km w linii prostej na pétnoc od
centrum Krakowa.
Graniczg z nastepujgcymi miejscowosciami:

e Przybystawice (gmina Zielonki) od pétnocy,
Garliczka (gmina Zielonki) od wschodu,
Trojanowice (gmina Zielonki) od wschodu i potudnia,
Giebuttow (gmina Wielka Wies) od zachodu,
Korzkiew (gmina Zielonki) od péthocnego zachodu.

Zrédfo: https://pl.wikipedia.org/
6.1 Charakterystyka rynku nieruchomosci

Rynek nieruchomosci w Polsce jest bipolarny, z jednej strony obserwuje sie rynki duzych miast
(Warszawa, Krakow, Wroctaw, Poznan, Trdjmiasto), ktdre rozwijajg sie dos¢ dynamicznie, szczegolnie
w wypadku budownictwa mieszkaniowego i komercyjnego oraz niewielkie rynki lokalne, na ktérych
inwestycje w tym zakresie sg rzadko$ciag lub sg prowadzone na niewielkg skale. Kryzys, ktéry rozpoczat
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sie w 2007 r. na rynkach finansowych w USA réwniez miat swoje przetozenie na rynek nieruchomosci
w Polsce — jednak widoczne one byly gtéwnie w wiekszych miastach kraju, lokalne rynki odczuty jego
konsekwencje w mniejszym stopniu. Warto jednak zaznaczyé, ze w Polsce z tego powodu rowniez
widoczne byly negatywne zmiany, ktdre przejawialy sie spowolnieniem gospodarczym, wzrostem
bezrobocia czy znacznym spadkiem inwestycji. Co prawda, negatywne nastepstwa tej sytuacji byty mniej
drastyczne niz w wypadku innych krajéw, jednak wyraznie odczuwalne.

Od drugiej potowy 2014 r. obserwuje sie poprawe na rynku nieruchomosci w Polsce, deweloperzy
rozpoczynajg nowe projekty inwestycyjne lub kontynuujg kolejne etapy poprzednich, poniewaz ceny
zaczety nieznacznie rosngé. Powyzsza zmiana jest tym bardziej pozytywna, jesli wezmiemy pod uwage
chociazby nadal stosunkowg duzg podaz nowych mieszkan na rynkach duzych miast. Ozywienie sytuaciji
na rynku rozpoczeto sie od rynkéw komercyjnych i inwestycji z sektora biurowego i magazynowego.
W czasie kryzysu wigksze przedsigbiorstwa w miare mozliwosci poszerzaty bank ziemi pod przyszte
inwestycje, co przefozy sie na zwigkszenie ilosci projektéw w najblizszym okresie.

W poréwnaniu z innymi krajami Polska jest postrzegana jako stabilna gospodarczo, dlatego nadal
zagraniczni inwestorzy chetnie przenoszg lub rozszerzajg swojg dziatalnos¢ na naszym rynku.

6.2 Analiza rynku nieruchomosci

Rynek, jako kategoria ekonomiczna, jest okreslany najczesciej przez catoksztatt stosunkéw wymiennych
miedzy sprzedajgcymi i kupujgcymi, ktérzy wzajemnie wywierajg wptyw na ksztattowanie sie ogolnej
podazy, popytu oraz poziomu cen.

Rynek nieruchomosci jest rynkiem specyficznym i nietatwo poddajgcym sie analizie. Wynika to gtéwnie
z dysproporcji liczby czynnikéw ksztattujgcych go i majacych na niego wptyw oraz liczby informac;ji przez
niego generowanych. Charakteryzowany rynek lokalny jest typowym przyktadem rynku nieruchomosci.
Biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny okreslono dla potrzeb wyceny wiarygodny pod
wzgledem rodzajowym i obszarowym rynek nieruchomosci oraz okre$lono okres jego analizy. Zostanie
przeanalizowany rynek nieruchomosci lokali mieszkalnych oraz udziatbw w drogach dojazdowych na
terenie Gminy Zielonki. Okres$lajgc taki zakres rynku lokalnego kierowano sie przede wszystkim
wiarygodnymi informacjami o trendach, obrocie i cenach transakcyjnych oraz ilosci zawartych transakcji,
ktérych przedmiotem byty nieruchomosci lokalowe i gruntowe stanowigce drogi dojazdowe o cechach
i funkcjach zblizonych do nieruchomosci wycenianej, a takze podobienstwem w uwarunkowaniach takich
jak:

1. urbanistyczne — dominujacy typ i charakter zabudowy, odlegtos¢ od centrum, wystepowanie
zbiornikéw wodnych, zaktadéw przemystowych itp.,

2. ekonomiczne — poziom rozwoju gospodarczego, profil dziatalnosci wytwdérczej, bezrobocie, dochody,
sita nabywcza ludnosci itp.,

3. spoteczne — liczba mieszkancéw (z reguty przyjmuje sie wskaznik liczby mieszkancéw na 1 km?),
migracja, potrzeby, preferencje, przyzwyczajenia,

4. instytucjonalno-prawne — m.in. przepisy prawa dotyczgce nieruchomosci, wysokosc¢ optat i podatkéw
zwigzanych z transferem praw do nieruchomosci, obstugi rynku.

Przyjety zakres przestrzenny rynku lokalnego jest obszarem, w ktérym jednakowe czynniki zaréwno
przestrzenne, jak i zwigzane z samg nieruchomoscig (atrybuty) w podobnym stopniu wptywajg na
ksztattowanie sie cen i wartosci rynkowe;.

Analizy rynku lokalnego dokonano na podstawie reprezentatywnej prébki lokali mieszkalnych oraz
udziatbw w dziatkach gruntowych stanowigcych drogi dojazdowe sprzedanych na rynku lokalnym. W
prébce tej umieszczono wytgcznie transakcje wolnorynkowe. Dane uzyskano z aktéw notarialnych
zgromadzonych m. in. w Starostwie Powiatowym w Krakowie. Na poziom cen na rynku lokali
mieszkalnych, oprécz czynnikdéw zewnetrznych, majg wptyw rynkowe cechy nieruchomosci.

Rynek lokali mieszkalnych — Gmina Zielonki

Dane zaprezentowane w niniejszym opracowaniu opierajg sie na analizie cen transakcyjnych lokali
mieszkalnych na terenie gminy Zielonki znajdujgcych sie w budynkach jednorodzinnych dwulokalowych.
Przeanalizowano transakcje rynkowe, ktére zawarto w okresie sierpien 2025 — wrzesien 2026 r.

W bazie danych znalazto sig kilka transakcji kupna/sprzedazy mieszkan.
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W opisywanym okresie na rynku sprzedawano lokale mieszkalne o $redniej powierzchni ok. 75 mkw.
Najmniejszy sprzedany lokal o funkcji mieszkalnej, w analizowanym okresie, miat 45 mkw., natomiast
najwiekszy 134 mkw.

Jesli chodzi o ceny jednostkowe, to w opisywanym okresie za lokal mieszkalny trzeba byto zaptaci¢
Srednio 13 299 zt/mkw.

Poddajgc analizie srednie ceny praw wiasnosci do lokali mieszkalnych w rozbiciu na przedziaty
powierzchniowe lokali wida¢, ze przecietha cena mniejszych mieszkan jest wyzsza iwynosi 14 146
zt/mkw., lokale powyzej 80 mkw. uzyskujg wyzszg cene 12 028 zt/mkw. Powyzszy wykres potwierdza
0golng tendencje na rynku nieruchomosci im mniejsza powierzchnia tym wyzsza cena jednostkowa.

Przecietne ceny jednostkowe wedtug powierzchni (w zt/mkw.)
14 146 zt

14 500 zt ~
14 000 zt -
13500 zt -
13000 zt -

12500 zt -

12 028 zt

12 000 zt -
11500 zt -

11000 zt -

10500 zt -

do 80 mkw powyzej 80 mkw

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie transakcji rynkowych (linia prosta obrazuje $rednig na rynku —
13 299 zt/mkw.)

Srednie ceny nie najlepiej jednak charakteryzujg opisywany rynek, poniewaz rozstep cenowy byt
znaczny. Najnizsza odnotowana cena jednostkowa lokalu wyniosta 7 194 zi/mkw. i dotyczyta
mieszkania o pow. 55,6 mkw. potozonego w Wegrzcach. Z kolei najwyzsza cena jednostkowa to 16 666
zt Zmkw. - dotyczyta mieszkania o pow. ok. 51,3 mkw. potozonego w Zielonkach. Sposréd zawartych w
analizowanym czasie transakcji na lokalnym rynku wybrano te, ktére dotyczyty nieruchomosci najbardziej
podobnych do wycenianej i zostaty uzyte do poréwnan, odrzucono wartosci skrajne.

Na rynku lokalnym odnotowano réwniez ceny znajdujgce sie ponizej i powyzej tego przedziatu. Byty to
jednak przypadki sporadyczne i nie wptynety w istotny sposdb na rynek nieruchomosci lokalowych.
W zwigzku z tym zostaty odrzucone i nie stanowig przedmiotu dalszych analiz.

Lokalizacja jest najwazniejszg cechg rynkowa, gdyz to ona w najwiekszym stopniu determinuje wartos¢
lokalu. Najwiekszym zainteresowaniem nabywcow cieszg sie nieruchomosci przylegajace do terendéw
rekreacyjnych lub lesnych, ktére sg bardzo dobrze skomunikowane z centrum ustugowo-handlowym.
Poza tym, wazne byto réwniez, aby w okolicy nie byto ucigzliwych zjawisk i obiektow przemystowych.
Analiza rynku lokalnego wykazafa istnienie popytu na lokale w budynkach jednorodzinnych, ktére
funkcjonujg jako zabudowa blizniacza (podziat pionowy budynku), z terenem zielonym do wytgcznego
korzystania — podziat funkcjonalny jak czes¢ domu tz/pu blizniak.

Mieszkania o powierzchni uzytkowej ponizej 80 m® sg chetniej nabywane ze wzgledu na ich charakter
funkcjonalny.

Na podstawie analizy transakcji zawartych w analizowanym rynku lokalnym wyodrebniono atrybuty
wptywajgce na wartos¢ nieruchomosci bedgcych przedmiotem transakcji:

e lokalizacja

e otoczenie budynku

e funkcjonalnos¢ lokalu
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e wielkos¢ lokalu

Dla potrzeb szacowania przedmiotowego lokalu analize rynku zawezono do okresu sierpien 2025 r. —
lipiec 2026r.

Jednostkg poréwnawczg zastosowang w tej wycenie jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Analiza czasowa cen transakcyjnych — ustalenie trendu czasowego cen transakcyjnych

Trend czasowy, czyli ustalenie wptywu temporalnego na ceny nieruchomosci, ustalono na podstawie
analizowanej bazy danych. Biorgc pod uwage brak mozliwosci wyznaczenia par nieruchomosci o takim
samym stanie oraz braku transakcji o odpowiednim odstepie czasowym, ktére to umozliwityby obliczenie
analityczne wskaznika trendu czasowego, przy okresleniu wskaznika przyjeto ogdlne uwarunkowania
rynkowe, jak rowniez warunki panujgce na rynku lokalnym. W zwigzku z jakoscig zgromadzonych
danych, jak réwniez analizg rynku lokalnego ustalono, ze w badanym okresie ceny za nieruchomosci
mieszkaniowe w Krzeszowicach byly raczej stabilne. Biorgc pod uwage powyzsze do wyceny przyjeto
ceny transakcyjne wprost z aktow notarialnych.

Rynek nieruchomosci niezabudowanych Gmina Zielonki - drogi

Dane zaprezentowane w niniejszym opracowaniu opierajg si¢ na analizie cen transakcyjnych wybranych
nieruchomosci niezabudowanych stanowigcych drogi dojazdowe na terenie gm. Zielonki.
Przeanalizowano transakcje rynkowe tylko na rynku wtérnym, ktére zawarto okresie sierpien 2025r. —
czerwiec 2026 r. W bazie danych znalazio sie kilkadziesigt transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod drogi dojazdowe.

Jesli chodzi o ceny dziatek przeznaczonych pod drogi dojazdowe potozone na w/w Gminy, to
w opisywanym okresie trzeba byto zaptacic za wspomniang w przeliczeniu na cene udziatu
jednostkowego 1 m? w dziatce $rednio ok. 123 zHm?. Przy czym ceny byty bardzo zréznicowane ze
wzgledu na duzg rozbiezno$¢ pomiedzy cechami poszczegdlnych nieruchomosci. Najmniej — 22 zt ceny
udziatu jednostkowego 1 mkw. dziatki zaptacono za dziatke potozong w Zielonkach. Najwyzszg cene —
453 zt ceny udziatu jednostkowego 1 mkw. dziatki odnotowano w przypadku dziatki o powierzchni
222 m?, potozonej w Wegrzce.

Ogodlne kwoty za udziaty w dziatkach dojazdowych byly zréznicowane i znajdowaty sie w przedziale od
500 zt do 10 000 zt za udziat w dziatce dojazdowej, o r6znych udziatach w dziatkach.

Podsumowujgc powyzsze, ze wzgledu na roznorodnos$é transakcji rynkowych, do okreslenia warto$ci
przedmiotu wyceny do poréwnan przyjeto tylko wybrane transakcje dotyczgce nieruchomosci typowych
na rynku, ktére byty przedmiotem obrotu i ktére sg podobne do przedmiotu wyceny (stuzgce jako drogi
dojazdowe).

W ten sposob zminimalizowano ryzyko zawyzenia lub zanizenia cen transakcyjnych ze wzgledu na
wystepowanie transakcji nierynkowych, a tym samym zmaksymalizowano prawdopodobienstwo tego, ze
oszacowana jednostkowa warto$¢ gruntu znajdzie sie w przedziale cen typowych na opisywanym
obszarze.

Lokalizacja jest najwazniejszg cechg rynkowa, gdyz to ona w najwiekszym stopniu determinuje warto$¢
nieruchomosci. Najwiekszym zainteresowaniem nabywcéw cieszg sie nieruchomos$ci przy gtéwnych
ulicach z bardzo dobrym dostepem do komunikacji, obiektéw handlowo — ustugowych, obiektow
oswiatowych, placéwek ochrony zdrowia, siedzib administracji samorzadowe;j.

Kolejnym waznym atrybutem jest uzytecznos$é¢ dziakki, ktérg stanowig drogi lokalne, wewnetrzne lub o
innym przeznaczeniu stanowigce dojazd do wielu budynkdéw (mniejszy udziat w partycypacji kosztéw
utrzymania drogi).

Ostatnig cechg dla drég dojazdowych jest stan zagospodarowania dziatki - najlepsze to teren ptaski,
dogodny dojazd i dostep drogg asfaltowg, brak koniecznosci ponoszenia dodatkowych naktadéw do
realizacji planowanych inwestycji, bardzo dobre mozliwosci ergonomicznego zagospodarowania dziafki,
droga dojazdowa oswietlona.
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Na podstawie analizy rynku lokalnego wyodrebniono atrybuty wptywajgce na warto$¢ nieruchomosci
bedacych przedmiotem transakcji (dziatki wykorzystywane jako drogi dojazdowe):

o lokalizacja dziatki
e uzytecznos$c¢ dzialki
e stan zagospodarowania dziatki

Dla potrzeb szacowania przedmiotowej nieruchomosci przy wycenie wykorzystano transakcje rynkowe
z okresu sierpien 2025 — czerwiec 2026 r.

Jednostkg poréwnawczg bedzie cena udziatu jednostkowego 1 mkw. w dziatce.

6.3 Metodyka wyceny

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) — KSWP warto$¢ rynkowa — zgodnie z
pkt. 2.2.4. przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne

i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci rzeczoznawca
majatkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscig, takie jak np.:
wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktéry bylby
uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzgledniaé inne mozliwe
wykorzystanie nieruchomosci, takze takie, ktére stanie sie mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich
zmian, np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju
rynku lub innych. Stgd w wartosci rynkowej moze by¢ uwzgledniony dodatkowy jej element, ale tylko taki,
za jaki kupujacy jest sktonny zaptaci¢ w nadziei, ze nieruchomo$¢ uzyska mozliwo$¢ lepszego sposobu
uzytkowania lub nastgpig mozliwo$ci jej rozwoju, ktére zaowocujg zwyzka jej wartosci nad tg osiggalng
przy obecnie obowigzujgcych ograniczeniach. Przyszta mozliwos¢ wykorzystania nieruchomosci w
sposob, ktoéry w dniu wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby
realnym bylo zatozenie, ze racjonalnie dziatajgcy uczestnicy rynku takg mozliwos¢ w dniu wyceny
dostrzegajg i sg gotowi uwzgledni¢ jej istnienie w cenie sprzedazy.

Celem opracowania jest okreslenie wartosci nieruchomosci dla potrzeb sprzedazy egzekucyjnej przez
komornika, wobec czego uzasadnione jest okreslenie wartosci rynkowej. Ustalenie wartosci rynkowej
zawsze polega na wycenie konkretnych praw do danej nieruchomosci, nie zas na wycenie np. budynku,
lokalu czy gruntu. Do omawianych praw zaliczy¢ nalezy przykfadowo: petne prawo witasnosci, prawo
uzytkowania wieczystego gruntu lub jakikolwiek inny udziat prawny w nieruchomosci.

Wartoé¢ rynkowa to: ,najbardziej prawdopodobna cena — wyrazona w gotéwce, w sposdb ekwiwalentny
do gotdéwki lub w inny jasno sprecyzowany sposéb — jakg mozna uzyskac przy sprzedazy konkretnych
praw do nieruchomosci w wyraznie okreslonym dniu, po odpowiednim wyeksponowaniu na rynku w
warunkach konkurencji, przy zachowaniu wszystkich warunkéw uczciwej sprzedazy, przy zatozeniu, iz
kupujacy i sprzedajgcy dziatajg w sposob rozwazny i we wiasnym interesie, sg $wiadomi okolicznosci
wpltywajgcych na wartosé nieruchomosci oraz zaktadajac, iz nie dziatajg w sytuacji przymusowej”.

Prawna definicja wartosci rynkowej zawarta jest w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami:

Art. 151. 1. Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym, a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Wycena nieruchomosci lokalowej — WN

Po uwzglednieniu celu opracowania, dostepnoéci danych o obrocie nieruchomosciami o podobnych
cechach w analizowanym okresie oraz w obrebie rynku lokalnego, a takze dostepnosci danych o samym
lokalu wycenianym, zastosowano do wyceny lokalu mieszkalnego — podejscie poréwnawcze, metode
korygowania ceny srednie;j.
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Podstawg stosowania podejscia poréwnawczego jest znajomosé okreslonego rynku nieruchomosci
i wytgcznie wowczas, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty
w obrocie na okreslonym rynku lokalnym w okresie maksymalnie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych
wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonywania transakcji sg
znane.

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny $redniej, polega na okresleniu wartosci
nieruchomos$ci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej (czyli porownywalnych ze wzgledu na potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wptywajgce na jej wartos¢). — art. 153 ust 1 ugn.

§ 8 ust 2 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg
ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci
okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe
wyceny wspoétczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu
do przyjetej skali ocen poszczegolnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny $redniej w
przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymaina.

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okresleniu wartosci rynkowej wycenianego lokalu na
podstawie zbioru co najmniej kilkkunastu lokali mieszkalnych reprezentatywnych przyjetych do poréwnan,
ktdre to lokale byty przedmiotem transakcji sprzedazy.

Do okreslenia wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego dochodzi sie w drodze korekty sredniej ceny
rynkowej uzyskanej z zatozonego zbioru (zatagczona tabela), wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym lokali.

Warto$é 1 m? szacowanego lokalu oblicza sie na podstawie wzoru:

W, =C,. xiui =< K

i=1
W,, - wartos¢ 1 m? szacowanego lokalu (zi/mz)
Cg - $rednia cena z bazy danych nieruchomosci
u; - wspdtczynniki korygujgce
K- wspodtczynnik eksperta
WN =P x W,

WN - wartos¢ szacowanego lokalu

P - powierzchnia lokalu

W,, - wartos¢ 1 m? szacowanego lokalu (zi/mz)

Dla potrzeb analizy rynku dobierano lokale mieszkalne charakteryzujgce sie w szczegdlnosci podobnymi
cechami, rodzajem, funkcja.

Wycena nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowiacej droge dojazdowa- WGD

Po uwzglednieniu celu operatu, dostepnosci danych o obrocie nieruchomosciami o podobnych cechach
w analizowanym okresie oraz w obrebie rynku lokalnego, a takze dostepnosci danych o samej
nieruchomosci wycenianej, zastosowano do oszacowania wartosci przedmiotowej nieruchomosci
podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Podstawg stosowania podejscia poréwnawczego jest znajomosé okreslonego rynku nieruchomosci
i wylgcznie wowczas, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomoéci bedgcej przedmiotem wyceny byty
w obrocie na okreslonym rynku lokalnym w okresie maksymalnie ostatnich dwdch lat poprzedzajgcych
wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wplywajgce na te ceny oraz warunki dokonywania transakcji sg
znane.

Podejscie porownawcze, metoda poréwnywania parami, polega na okresleniu wartosci nieruchomosci
przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci
podobne do nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.
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Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej (czyli porownywalnych ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie,
sposéb korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej wartosé).

Decydujgc sie na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter nieruchomosci, jej
indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym oraz ilo§¢ zawartych transakciji.

Dla potrzeb analizy rynku dobierano nieruchomosci gruntowe charakteryzujgce sie w szczegdlnosci
podobnymi cechami, rodzajem, funkcja, przeznaczeniem w planie miejscowym itp.

Przy wykorzystaniu w/w metody szacowania zrealizowano nastepujgcg procedure:

. Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.
. Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.
. Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.
. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomo$ci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.
. Wybdr do poréwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki.
. Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci
poréwnuje
sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.
. Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag
pomiedzy
nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.
. Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej
0 sume poprawek.
o Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako sredniej arytmetycznej z wartosci

uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach.

Dla potrzeb analizy rynku dobierano nieruchomoséci charakteryzujgce sie w szczegélnosci podobnymi
cechami, rodzajem, funkcja, itp.

Do obliczen przyjeto dziatki, ktére stanowity drogi dojazdowe do dziatek przeznaczonych pod zabudowe,
droge.

Jednostkg poréwnawczg bedzie cena udziatu jednostkowego 1 mkw. w dziatce.

Przedmiotowe udziaty byly zbywane wraz z dziatkami przeznaczonymi pod zabudowe - dziatkami
budowlanymi lub zabudowanych budynkami jednorodzinnymi.

6.4 Obliczanie wartosci lokalu w podejsciu porownawczym

Ponizej przedstawiono tabele zawierajgca przyjete do wyceny transakcje, ktérych przedmiotem byty
nieruchomosci lokalowe o cechach zblizonych do szacowanego lokalu:

Tabela transakcji - nieruchomosci lokalowe Zielonki

Data transakcji Cena > Pow. uz. lokalu Cenalm2
transakcji [m2] p.u.
sie 25 Zielonki Na Popieldwke 1270 000 z 106,97 11 872,49 zt
sie 25 Bibice Na Czekaj 1200 000 z 118,98 10 085,73 zt
lis 25 Zielonki Rzyczyska 775 000 zt 71,39 10 855,86 zt
gru 25 Zielonki Na Popieléwke 755 000 zt 67,61 11 166,99 zt
lut 26 Bibice Mokra 1130 000 zt 132,52 8 527,01 zt
lut 26 Zielonki Na Popieléwke 1329 000 zt 111,35 11 935,34 zt
lut 26 Zielonki Na Popieldwke 1300 000 z 134,46 9 668,30 zt
mar 26 Bibice Akademicka 1110 000 zt 93,67 11 850,11 zt
kwi 26 Zielonki Na Popieldwke 1 040 000 z 91,23 11 399,76 zt
kwi 26 Bibice Akademicka 1070 000 z 93,15 11 486,85 zt
cze 26 Wegrzce A9 997 000 zt 74,62 13 361,03 zt
lip 26 Zielonki Na Popieldwke 1100 000 zt 91,23 12 057,44 zt
41

COMES CONSULTING GROUP
Krakoéw. Ul. Bydgoska 6, tel. kom. 888 595 095, 604 722 080
www.comescon.pl / biuro@comescon.pl


http://www.comescon.pl/

Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziaf 1/30 nalezgcy do
Elzbiety Gosztyta w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

Zestawienie cech nieruchom?s'ci o cenie maksymalnej i minimalnej
(w odniesieniu do 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu):

charakterystyka
cechy rynkowe C min C max
8 527,01 zt 13 361,03 zt
lokalizacja dobra bardzo dobry
otoczenie budynku dobre bardzo dobre

bardzo dobra
dobra

bardzo dobra
bardzo dobra

funkcjonalnosc¢ lokalu
wielkos$¢ lokalu

AIWIN|F

Uwaga: zatozenie, iz nieruchomos¢ o cenie minimalnej jest najgorsza w zakresie wszystkich cech, zas
nieruchomos¢ o cenie maksymalnej jest najlepsza w zakresie wszystkich cech poréwnawczych, jest
zatozeniem czysto teoretycznym, ktére praktycznie nie wystepuje na rynku. Wplyw na zakup
nieruchomosci jest czesto czynnikiem subiektywnym i indywidualnym nie mieszczagcym si¢ w ramach
analizy rynku. Zakres — cena minimalna-maksymalna w praktyce oznacza potencjat rynku nieruchomosci,
tzn. Zze hipotetyczny sprzedawca nie zaakceptuje nizszej ceny za swojg nieruchomo$é, a hipotetyczny
nabywca nie bedzie chciat zaptaci¢ wiecej niz zaptacitby za réwnorzedng nieruchomo$¢, ktéra mogtaby
by¢ przez niego wykorzystana w podobny sposob, co sie sprawdza w przedmiotowym przypadku :
potencjalny nabywca za nieruchomo$¢ podobng nie zaptaci wiecej niz wskazana cena maksymalna, a
potencjalny sprzedawca nie sprzeda nieruchomosci ponizej ceny minimalne;.

W oparciu o analize rynku lokalnego mozna byto ustali¢ poszczegdlne cechy majgce wptyw na warto$é
lokalu.
Stany cech rynkowych

cechy rynkowe nieruchomosci lokalowych

bardzo dobra — nieruchomosci potozone w centrum miejscowosci, dzielnicy,

dobra — nieruchomosci potozone w bliskiej odlegtosci od centrum miejscowosci, dzielnicy,
przecietna — nieruchomosci potozone w strefie peryferyjnej,

bardzo dobre — budynek potozony w zabudowie jednorodnej, poczucie bezpieczenstwa, duzo
zieleni w sasiedztwie,

dobre — budynek potozony w zabudowie mieszanej, $cistej, nieco mniejsze poczucie
bezpieczenstwa, sporo zieleni w sgsiedztwie,

przecietne — potozenie w zabudowie mieszanej, w poblizu zabudowy przemystowej, ograniczone
poczucie bezpieczenstwa, mato zieleni w sgsiedztwie,

bardzo dobra — lokal funkcjonujacy jako dom (podziat pionowy), z terenem zielonym,

dobra — w przypadku podziatu poziomego budynku dwulokalowego

1 lokalizacja

2 otoczenie budynku

3  funkcjonalnosc lokalu

bardzo dobra — lokale powyzej 80 m*,

wielkos¢ lokalu (pow. : : £
dobra - to powierzchnia do 80 m*.

4 uzytkowa)

Na podstawie analizy rynku lokalnego przyjeto nastepujace wagi cech rynkowych:

Ip. cecha waga cechy

©

1 lokalizacja 25%
2 otoczenie budynku 25%
3 funkcjonalnos¢ lokalu 25%
4 wielko$¢ lokalu 25%

RAZEM 100%
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyta w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

Okreslenie wartosci szacowanego lokalu mieszkalnego

Szacowany lokal mieszkalny cechuje sie nastepujacymi atrybutami:

Ip. cecha szacowany lokal
1 lokalizacja przecietna

2 otoczenie budynku dobre

3 funkcjonalnos¢ lokalu bardzo dobra
4  wielkos¢ lokalu bardzo dobra

Cechy analizowanego rynku

Liczba transakcji w prébce
Okres monitorowania [mies.]
Cena maksymalna - C max
Cena minimalna - C min
Cena srednia - C $r

Delta

Granica gorna zakresu [C max / C $r]
Granica dolna zakresu [C min / C $r]

16 000,00 zt
14 000,00 zt
12 000,00 zt

10 000,00 zt 8 527,01 zt

8 000,00 zt
6 000,00 zt
4.000,00 zt

2 000,00 zt

0,00 zt

Cena maksymalna-C Cena minimalna - C min

max

12

24 mies.
13 361,03 zt

8 527,01 zt

11 188,91 zt
4 834,01 zt

1,1941
0,7621

11 188,91 zt

Cena srednia - C $r

Charakterystyka szacowanego lokalu w odniesieniu do przyjetych cech

cechy szac.
waga cechy nier
1 lokalizacja 25% przecietna 0,2986 0,1906 0,1906 0,1500
2 otoczenie budynku 25% dobre 0,2985 0,1905 0,2500 0,2500
3 funkcjonalnos¢ lokalu 25% bardzo dobra 0,2985 0,1905 0,2985 0,3000
4 wielkos¢ lokalu 25% bardzo dobra 0,2985 0,1905 0,2985 0,3000
RAZEM 100% 1,1941 0,7621 1,0376 1,000
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

0,3500
0,3000
0,2500

0,2000

0,1500
0,1000
0,0500

0,0000

lokalizacja otoczenie budynku funkcjonalnos¢ lokalu wielkos¢ lokalu

MAX 0,2986 0,2985 0,2985 0,2985
MIN 0,1906 0,1905 0,1905 0,1905
L 1V]] 0,1906 0,2500 0,2985 0,2985
srodek 0,1500 0,2500 0,3000 0,3000

Przy stosowaniu metody poréwnywania parami i metody korygowania ceny $redniej mozna stosowac
dodatkowo wspoétczynnik korekcyjny ,K” z przedziatu [0,90 - 1,10]. Wspodtczynnik ten moze byc¢
uwzgledniany wytgcznie w szczegdélnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomosé
ma wady lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana relacji
pomiedzy popytem i podazg. Lokal wymagajgcy ukonczenia prac na poddaszu uzytkowym — tazienka,
garderoba z pralnig, stolarka okienna, widoczne zalania z dachu itd. Przyjeto K= 0,9.

Wartos¢ rynkowa (W,,) 1 m? szacowanego lokalu wynosi:

> Ui= 1,0376
Csr= 11188,91 z
K= 0,90

Ww [zm?] = 10 448,65 zi

Wartos¢ szacowanego lokalu wynosi:

P [m?] = 123,75
Ww1lm®= 10 448,65 zt
WN = 1293 020,65 zt
Po zaokragleniu:
1293 021 zt

jeden milion dwiescie dziewiecdziesiat trzy tysigce dwadziescia jeden ztotych

Przynaleznosci, pozytki

1. Przynaleznosci - zgodnie z definicia ustawowg =zawartg w Kodeksie Cywilnym,
Art. 51. § 1. przynaleznosciami sg rzeczy ruchome (samoistne, niebedgce elementami innych rzeczy)
potrzebne do korzystania z innej rzeczy (rzeczy gtéwnej) zgodnie z jej przeznaczeniem i pozostajgce
z nig w faktycznym zwigzku odpowiadajgcym temu celowi. Przez pozbawienie przynaleznosci
faktycznego zwigzku z rzeczg gtéwng przynaleznos¢ nie traci swego charakteru.
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

Przynalezno$cig nie moze byé rzecz nienalezgca do wiasciciela rzeczy gtéwnej. Jedna rzecz gtdéwna
moze mie¢ kilka przynaleznosci, ale jedna przynaleznos¢ nie moze mie¢ wielu rzeczy gtéwnych. Mozliwy
jest tzw. kilkustopniowy zwigzek przynaleznosci (a polega on na tym, ze przynalezno$¢ moze by¢ rzeczg
gtéwna dla innych przynaleznosci).

Czynnos¢ prawna, ktorej przedmiotem jest rzecz gtéwna, odnosi skutki takze wzgledem przynaleznosci
(chyba, ze inaczej stanowi przepis szczegdlny lub tre$é czynnosci prawnej). Oznacza to tyle, ze rzeczy
gtéwne uczestniczg w obrocie prawnym razem ze swymi przynaleznosciami.

Whnioski:
Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa nie posiada pomieszczenia przynaleznego.

2. Pozytki, zgodnie z definicja Kodeksu cywilnego, mogg by¢ naturalne lub cywilne. Pozytkami
naturalnymi z rzeczy sa jej ptody lub inne odtgczone od niej czesci sktadowe, o ile wedtug zasad
prawidtowej gospodarki stanowig normalny dochdd z rzeczy (np. jabtka sg pozytkami z sadu). Pozytkami
cywilnymi sg dochody, ktére rzecz przynosi na podstawie stosunku prawnego, np. czynsz jest pozytkiem
cywilnym dla wiasciciela mieszkania z tytutu jego wynajmu. Pozytki w postaci dochoddéw przynosi¢ moze
rowniez prawo wykorzystywane zgodnie ze swoim spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem. Mogg to
by¢ wszelkie prawa podmiotowe, ktére nie dotyczg rzeczy lub innych przedmiotéw materialnych.

Art. 54. Pozytkami prawa sg dochody, ktére prawo to przynosi zgodnie ze swym spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem.

Whnioski:
Biorgc pod uwage powyzsze, pozytkami z szacowanej nieruchomosci moga by¢ pozytki prawa — dochéd
Z czynszu za najem lokalu mieszkalnego. Szacowany lokal nie jest przedmiotem najmu.

7 OKRESLENIE WARTOSCI NIEZABUDOWANYCH DZIALEK STANOWIACYCH
DROGE DOJADOWA DO NIERUCHOMOSCI PRZENZACZONEJ POD ZABUDOWE
WG 99/20 - UDZIAL 1/30 | WG 99/24, WG 99/22 - UDZIAL 1/30

Do obliczen przyjeto dziafki, ktdre stanowity drogi dojazdowe do dziatek przeznaczonych pod zabudowe.
Jednostkg porownawczg bedzie cena udziatu jednostkowego 1 mkw. w dziatce.

Przedmiotowe udziaty byly zbywane wraz z dziatkami przeznaczonymi pod zabudowe - dziatkami
budowlanymi lub z budynkami jednorodzinnymi.

Nieruchomosci gruntowe niezabudowane - drogi dojazdowe Gm. Zielonki
Pow. Udziat w Cena udziatu
Dzielnica dzialek Cena dziatek - jednostkowego
dziatce/kach

Data

2k transakcji

[m2] 1 m® w dzialce
1 sie25 Wegrzce A9 610 1000 zt 1/30 49,18 zt
2 sie25 Zielonki Na Popieléwke 574 1000 zt 2/40 34,84 zt
3 lis 25 Zielonki Na Popielowke 461 1000 z 2/124 134,49 zt
4 lut 26 Zielonki Na Popieléwke 375 1000 zt 4/64 42,67 zt
5 mar26  Zielonki Malownicza 442 1 000 zt 1/32 72,40 zt
6 cze26  Zielonki Na Popieléwke 574 1000 z 1/20 34,84 zt

C max 134,49 zt
C min 34,84 zt
D 99,65 zt

Opis nieruchomosci o najwyzszej cenie [zt/m?]:

Nieruchomosé potozona w miejscowosci Zielonki przy ul. Na Popieléwke, dziatka o pow. 461 m?. Droga
dojazdowa do powyzej 20 dziatek. Lokalizacja bardzo dobra. Uzytecznos¢ dziatki bardzo dobra. Stan
zagospodarowania dziatki bardzo dobry.

Cena udziatu jednostkowego 1 m* w dziatce — 134,49 zi/ m®.
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Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
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Opis nieruchomosci o najnizszej cenie [zH/m?]:

Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Zielonki przy ul. Na Popieléowke, dziatka o pow. 575 m? Droga
dojazdowa do 18 dziatek. Lokalizacja dobra. Uzyteczno$¢ dziatki dobra. Stan zagospodarowania dziatki
bardzo dobry.

Cena udziatu jednostkowego 1 m* w dzialce — 34,84 zi/ m®.

Na podstawie lokalnego rynku wyodrebniono atrybuty — wagi cech rynkowych wptywajgce na wartos¢
nieruchomosci niezabudowanych bedgcych przedmiotem transakcji, stanowigcych drogi dojazdowe:

1 lokalizacja dziafki 45%
2 wielkos$¢ dziafki 35%
3 stan zagospodarowania dziatki 20%

RAZEM 100%

Okreslanie wag cech rynkowych jest pomiarem wptywu oddziatywania zmiennych, ktérymi sg
wyodrebnione cechy rynkowe nieruchomosci, na ich ceny. W celu wyodrebnienia i okreslenia wptywu
cech rynkowych na ceny oraz wartos¢ rynkowg zastosowano metody badan marketingowych, wywiady
srodowiskowe, preferencje zgtaszane przez potencjalnych nabywcéw w  biurach  obrotu
nieruchomosciami. Giéwnie jednak, ze wzgledu na stan lokalnego rynku nieruchomosci, matg ilosé
informacji pochodzacych z aktéw notarialnych wykorzystano dla celéw niniejszego opracowania tzw.
jakosciowe badania marketingowe. Jakosciowe badania marketingowe majg na celu wyjasnienie
motywow postepowania uczestnikow rynku nieruchomosci, dotarcie do nieujawnionych w sposob
bezposredni przyczyn ich zachowania oraz zrozumienia i wtasciwego zinterpretowania jego przyczyn. Ta
jakosciowa metoda byta punktem wyjscia dla zastosowania metody iloSciowej — zasady regresji
wielorakiej. Polega ona na zbadaniu wptywu zmiennych niezaleznych (cechy — atrybuty, okreslone
metodg jakosciowg) na zmienng zalezng — poszukiwana warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Do wyliczenia wartosci nieruchomosci przyjeto transakcje odbyte przy sprzedazy nieruchomosci
0 zblizonych cechach. Wyliczona w ten sposéb wartos¢ oddaje lokalne trendy na rynku nieruchomosci.

Kazda z wyr6znionych powyzej cech wykazuje wewnetrzng niejednorodnos$é. Stato sie to podstawg
dalszego, wewnetrznego podziatu.
Stany cech rynkowych

cechy rynkowe ocena

przy gtéwnych ulicach z bardzo dobrym dostepem do komunikac;ji,
bardzo dobra obiektéw handlowo — ustugowych, obiektow oswiatowych, placowek

ochrony zdrowia, siedzib administracji samorzadowej,

w odlegtosci ok. 1000 - 3000 m od centrum miasta, 300 m od

1 Iokal_lza(_:Ja gtéwnych ulic z dobrym dostgpem do komunikacji, w wigkszym
dziatki dobra . . o o " !
oddaleniu od punktéw ustugowych, siedzib administracji, placowek
oswiatowych,
rzecietna przy ulicy osiedlowej, znaczne oddalenie od centrum miasta,
P ¢ przystankéw komunikaciji i wiekszych skupisk ludzkich.
- odzwierciedla mozliwosci inwestycyjne wynikajgce z zapiséw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub w studium, jesli brak obowigzujgcego planu
drogi lokalne, wewnetrzne lub o innym przeznaczeniu stanowigce
bardzo dobra dojazd do wielu budynkéw (mniejszy udziat w partycypaciji kosztow
. z utrzymania drogi),
uzytecznos¢ - - - -
2 dziatki drogi lokalne, wewnetrzne lub o innym przeznaczeniu stanowigce

dobra dojazd do kilku budynkow (wiekszy niz powyzej udziat w partycypacji
kosztéw utrzymania drogi),
drogi lokalne, wewnetrzne lub o innym przeznaczeniu stanowigce
zta dojazd do jednego budynku (jedyny udziat w partycypacji kosztow
utrzymania drogi).
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Elzbiety Gosztyta w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

teren pfaski, dogodny dojazd i dostep drogg asfaltowg, brak
koniecznoéci ponoszenia dodatkowych nakladéw do realizacji
planowanych inwestycji, bardzo dobre mozliwosci ergonomicznego
zagospodarowania dziatki, droga dojazdowa oswietlona.

bardzo dobry

stan teren lekko nachylony, dogodny dojazd i dostep, mozliwos¢

. dobry dogodnego
3 zagos%c:ijaa;lr(ci)wama i ergonomicznego zagospodarowania dziatki, dziatka utwardzona.

np. brak elementéw infrastruktury otoczenia, teren pofatdowany lub

zadowalajacy droga dojazdowa gruntowa.

teren wymaga nakfadoéw na przygotowanie pod budowe i inwestycje,

niezadowalajacy konieczno$¢ rekultywacji terenu, adaptacji do wymogéw ochrony
srodowiska, brak urzgdzonej drogi pod dojazd do nieruchomosci.
Zakres kwotowy

Ip. cecha zakres kwotowy

1 lokalizacja dziatki 44,84 zt

2  uzytecznosc dziatki 34,88 zt

3 stan zagospodarowania dziatki 19,93 zt
RAZEM 99,65 z}

Stan nieruchomosci na dzien wyceny

Ip. cecha Szacowansa
nieruchomos¢

1 lokalizacja dziatki dobra

2 uzytecznos¢ dziatki bardzo dobra

3 stan zagospodarowania dziatki zadowalajacy

Do poréwnania przyjeto trzy transakcje kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
z przyjetego rynku lokalnego, najbardziej podobne do przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowanych
cech, majgcych wptyw na warto$¢. Poszczegodlne nieruchomosci oznaczono odpowiednio: 1, 3, 5.

Nieruchomos¢ 1

Potozenie: Wegrzce, ul. A9
Dziatka 0 pow. 610 m?
Udziat w dziatce — 1/30

lokalizacja dziafki dobra
uzytecznosc¢ dziafki bardzo dobra
stan zagospodarowania dziafki bardzo dobry

Cena udziatu jednostkowego 1 m? w dziatkach: 49,18 zt/m”,

Nieruchomos¢ 3

Potozenie: Zielonki, ul. Na Popielowke
Dziatka o pow. 461 m?
Udziat w dziatce — 2/124

lokalizacja dziatki bardzo dobra
uzytecznosc¢ dziafki bardzo dobra
stan zagospodarowania dziafki bardzo dobry

Cena udziatu jednostkowego 1 m? w dziatkach: 134,49 zt/m?®.

Nieruchomos¢ 5

Potozenie: Zielonki, ul. Malownicza

Dziatka o pow. 442 m?

Udziat w dziatce — 1/32

lokalizacja dziafki dobra
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KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

uzytecznosc¢ dziafki bardzo dobra
stan zagospodarowania dziafki bardzo dobry
Cena udziatu jednostkowego 1 m* w dziatkach: 72,40 zt/m?®.

Tabela poréwnawcza cech rynkowych nieruchomosci szacowanej i wytypowanych do poréwnania

Cecha rynkowa \WELED Zakres Nieruchqmoéé
cechy kwotowy A L=IETE
1 lokalizacja dziatki 45% 44,84 zt dobra dobra bardzo dobra dobra
2 uzyteczno$¢ dziatki 35% 34,88zt bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra
3 stan zagospodarowania dziafki 20% 19,93zt zadowalajacy bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
Ogotem: 100% 99,65 zt

Tabelaryczne zestawienie par poréwnawczych
Para 1 — nier. nr 1

12 cecha waga cechy  zakres kwotowy wyceniana

nieruchomos¢ 1 St
1 lokalizacja dziatki 45% 44,84 zt dobra dobra 0,00 zt
2 uzytecznos¢ dziatki 35% 34,88 zt bardzo dobra bardzo dobra 0,00 zt
3 stan zagospodarowania dziafki 20% 19,93 zt zadowalajacy bardzo dobry -13,29 zt
RAZEM 100% 99,65 zt -13,29 zt

Para 2 — nier. nr 3

wyceniana

waga cechy zakres kwotowy nieruchomosé korekta
1 lokalizacja dziatki 45% 44,84 zt dobra bardzo dobra -22,42 zt
2 uzytecznos¢ dziatki 35% 34,88 zt bardzo dobra bardzo dobra 0,00 zt
3 stan zagospodarowania dziafki 20% 19,93 zt zadowalajacy bardzo dobry -13,29 zt

RAZEM 100% 99,65 zt -35,71 zt

Para 3 —nier.nr5

Ip. cecha waga cechy zakres kwotowy ni\évr)lljccehn;i:jéé b korekta
1 lokalizacja dziatki 45% 44 .84 zt dobra dobra 0,00 zt
2 uzyteczno$¢ dziatki 35% 34,88 zt bardzo dobra bardzo dobra 0,00 zt
3 stan zagospodarowania dziafki 20% 19,93 zt zadowalajgcy bardzo dobry -13,29 zt

RAZEM 100% 99,65 zt -13,29 zt

Zestawienie korekt:
nieruchomosé 1 3 5

cena udziatu jednostkowego 1 m“ w dziatce 49,18 zt 134,49 zt 72,40 zt
korekty -13,29 zt -35,71 zt -13,29 zt
cena po korekcie 35,89 zt 98,78 zt 59,11 zt

Zgodnie z pkt. 4.2.10. Noty Interpretacyjnej nr 1: Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej

nieruchomosci oblicza sie jako srednig arytmetyczng z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z
poréwnan w poszczegolnych parach.

nieruchomos¢é srednia

cena po korekcie 35,89z 98,78z 59,11zt 64,59 zt
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dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyla w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

Przy stosowaniu metody poréwnywania parami i metody korygowania ceny Sredniej mozna stosowaé
dodatkowo wspoétczynnik korekcyjny ,K” z przedziatu [0,90 - 1,10]. Wspodtczynnik ten moze byc¢
uwzgledniany wytgcznie w szczegodlnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomosé¢
ma wady lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana relacji
pomiedzy popytem i podazg. Przyjeto wspdtczynnik K = 1,0.

Wartos¢ rynkowa szacowanej dziatek

WG =P xWg x K
WG - warto$¢ szacowanej dziatki
P - powierzchnia szacowanej nieruchomosci
W(g - wartosé 1 m? szacowanej dziatki (zt/m?)
K — wspétczynnik korekcyjny

7.1 Obliczenie wartosci dziatki nr 99/20— WG 99/20 o pow. 152 m®

WG 99/20 = P * Wg * K

P [m2] = 152
W 1m2 = 64,59 zt
k= 1,00

WG 99/20 = 9 817,68 zt

Obliczanie wartosci udziatu w drodze WG99/20 u
Warto$¢ udziatu obliczona zostanie wg formuty:

WG 99/20u = WG 99/20 x U

WG 99/20u — wartos¢ udziatu w dziatce
U — udziat: 1/30 Elzbiety Gosztyta

Oszacowana wartos¢ udzialu WG 99/20 u:

wspotwiasciciel udziat wartos¢ udziatu wartos¢ udziatu (w zaokragleniu)

Elzbieta Gosztyla  1/30 327,26 zt 327 zt

trzysta dwadziescia siedem zt

7.2 Obliczenie wartosci dziatki nr 99/22— WG 99/22 o pow. 113 m?

WG 99/22 = P * Wg * K

P [m2] = 113

W 1im2 = 64,59 zt
k= 1,00

WG 99/22 = 7 298,67 zt

Obliczanie wartosci udziatu w drodze WG99/22 u
Wartos¢ udziatu obliczona zostanie wg formuty:
WG 99/22u = WG 99/22 x U

WG 99/22u — wartos¢ udziatu w dziatce
U — udziat: 1/30 Elzbiety Gosztyta
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Oszacowana wartos¢ udziatu WG 99/22 u:

wspotwiasciciel udziat wartos¢ udziatu wartos¢ udziatu (w zaokragleniu)

243 zt

Elzbieta Gosztyta 1/30 243,29 zt

dwiescie czterdziesci trzy zt

7.3 Obliczenie wartosci dziatki nr 99/24— WG 99/24 o pow. 142 m?

WG 99/24 = P * Wg * K

P [m2] = 142
W 1m2 = 64,59 zt
k= 1,00

WG 99/24 = 9171,78 zt

Obliczanie wartosci udziatu w drodze WG99/24 u
Wartos$¢ udziatu obliczona zostanie wg formuty:
WG 99/24u = WG 99/24 x U

WG 99/24u — wartos¢ udziatu w dziatce
U — udziat: 1/30 Elzbiety Gosztyta

Oszacowana wartos¢ udziatu WG 99/24 u:

wspotwiasciciel udziat wartos¢ udziatu wartos¢ udziatu (w zaokragleniu)

Elzbieta Gosztyta 1/30 305,73 zt 306 zi

trzysta szesc¢ zt

taczna wartos¢ udziatéw w dziatkach stanowigcych droge dojazdowa do w/w nieruchomosci
lokalowej wynosi:

WG 99/20u = 327 z
WG 99/22 u = 243 zt
WG 99/24 u = 306 zt
WGu= 876 zt
Po zaokragleniu:
876 zi

osiemset siedemdziesigt szes¢ ztotych

8. USTALENIE KONCOWEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Uwzgledniajgc cel opracowania, przeznaczenie i funkcje szacowanej nieruchomos$ci lokalowej,
dostepno$¢ danych o nieruchomosciach o podobnych cechach w analizowanym okresie oraz
w obrebie rynku lokalnego, a takze dostepno$¢ danych o samej nieruchomosci wycenianej, zgodnie
z przyjeta metodykg wyceny wartos¢ rynkowg szacowanej nieruchomosci lokalowej okreslono
W wysokosci:

50

COMES CONSULTING GROUP
Krakoéw. Ul. Bydgoska 6, tel. kom. 888 595 095, 604 722 080
www.comescon.pl / biuro@comescon.pl


http://www.comescon.pl/

Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 pofozony w budynku jednorodzinnym
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Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci lokalowej wynosi:

1293 021 zt

jeden milion dwiescie dziewiecdziesiat trzy tysigce dwadziescia jeden ztotych

Na oszacowang wartos¢ nieruchomosci lokalowej sktadajg sie:

e przynaleznosci: nieruchomosé lokalowa nie posiada pomieszczenia przynaleznego,
o pozytki: lokal nie jest przedmiotem najmu.

taczna wartos¢ udzialow w dziatkach stanowigcych droge dojazdowa do w/w nieruchomosci
lokalowej wynosi:
876 zi

osiemset siedemdziesigt sze$¢ ztotych

Zgodnie z § 79 ust 2 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci oszacowana niniejsza wartos¢ nie zawiera podatku VAT.

Krakoéw, 07.09.2026r. Ewa Totwinska, nr uprawnien 6217
biegly sgdowy Sadu Okregowego w Krakowie
powotana w sprawach KM 2693/25, KM 2694/25

Obliczona wartos¢ lokalu mieszkalnego jest zgodna z tendencjami i koniunkturg na rynku nieruchomosci,
a jednostkowa wartos¢ wycenianego lokalu bedgcego przedmiotem wyceny miesci sie
w przedziale pomiedzy jednostkowymi cenami - minimalng i maksymalng na rynku lokalnym.

Przyjete cechy majgce wptyw na wartos¢ nieruchomosci lokalowej sg zgodne z preferencjami
i oczekiwaniami nabywcow.

Okreslona w operacie szacunkowym wartos¢ rynkowa odnosi sie¢ do aktualnego (na dzieh ogledzin) stanu
nieruchomosci.

Oszacowana wartos¢ jest wartoscig rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU), uwzglednia
atrybuty nieruchomosci, m. in. takie jak: funkcjonalno$¢ lokalu, lokalizacja itp.

9. KLAUZULE

a) niniejsza opinia zostata sporzgdzona zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem
faktycznym i prawnym,

b) powierzchnie ustalono na podstawie dokumentacji prawne;j,

¢) opinie mozna wykorzysta¢ wytgcznie do celu w jakim zostat sporzgdzony, nie moze by¢é wykorzystany
do zadnego innego celu niz okreslony w celu szacowania,

d) niniejsza opinia nie moze by¢ publikowana w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci publikaciji,

e) stan techniczny wycenianego lokalu oraz budynku zostat okre$lony tylko dla celu szacowania
i nie jest ekspertyzg i jest aktualny na dzien ogledzin,

f) rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie mozna
bylo stwierdzi¢ w czasie wizji lokalnej ani na podstawie dokumentéw technicznych i prawnych.
Przedstawione dokumenty i zawarte w nich stan prawny oraz techniczny uznano za wiarygodne i nie
byty one przedmiotem odrebnego dochodzenia,

g) oszacowana wartos¢ zostata ustalona w oparciu o ceny transakcyjne netto — zgodnie z § 79 ust
2 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

51

COMES CONSULTING GROUP
Krakoéw. Ul. Bydgoska 6, tel. kom. 888 595 095, 604 722 080
www.comescon.pl / biuro@comescon.pl


http://www.comescon.pl/

Opinia w formie operatu szacunkowego: lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym przy ul. Lesnej nr 58 w Januszowicach, nr KW KR1P/00656432/5 oraz udziat 1/30 nalezacy do
Elzbiety Gosztyta w nieruchomosciach gruntowych stanowigcych dziatke nr 99/20, nr KW Nr
KR1P/00509947/3 oraz dziatki nr 99/22 i 99/24, nr KW KR1P/00477411/3 stanowigce droge dojazdowg do
lokalu mieszkalnego pofozone w Januszowicach przy ul. Lesnej, Gmina Zielonki

10. WYKAZ ZALACZNIKOW

1) wydruk ksiegi wieczystej z EKW
2) rzut lokalu

3) wypis z rejestru gruntéw

Krakéw, 07 wrzesnia 2026 r.
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