OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLAJACY WARTOSC RYNKOWA UDZIALU 3/20 CZESCI
W  NIERUCHOMOSCI OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA NR
KR2K/00022305/5, STANOWIACEJ DZIALKE EWIDENCYJNA NR 604
POLOZONA W RUDAWIE PRZY ULICY SLASKIEJ NR 125 GMINA
ZABIERZOW, OBREB 17.

Cel: okreslenie wartosci rynkowej wudziatu w nieruchomosci dla celow postepowania

egzekucyjnego (Sygn. akt. KM 2883/24);

Autor operatu:

mgr inz. Bartlomiej Frgczek Podpisane elektronicznie przez
Rzeczoznawca Majgtkowy nr upr 8020
Biegly Sgdowy Sqdu Okregowego w Krakowie Bartlomiej Krzysztof Fraczek (Certyfikat

w zakresie szacowania nieruchomosci
kwalifikowany) w dniu 2025-05-27.

Krakéw, 27 maja 2025 roku
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1. Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Rudawie przy ulicy Slaskiej nr 125,
gmina Zabierzow, obreb 17, sktadajaca si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 604 o powierzchni 0,2600 ha.
Dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkiem

niemieszkalnym.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ objeta jest Ksigga wieczysta nr KR2K/00022305/5 prowadzong
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydzial Ksiag

Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach.

2. Zakres wyceny.

Zakres wyceny w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr
KR2K/00022305/5 obejmuje udziat 3/20 cze$ci w prawie wilasnosci nieruchomosci gruntowej
stanowigcej zabudowang dziatke ewidencyjng nr 604 o powierzchni 0,2600 ha potozong przy

ul. Slaskiej w Rudawie, gmina Zabierzéw, obreb 17.

Wg stanu na dzien ogledzin nieruchomosci i poziomu cen aktualnych.

3. Cel opracowania

Cel: okreslenie wartosci rynkowej udziatu W nieruchomosci dla celow postgpowania egzekucyjnego

(Sygn. akt. KM 2883/24);

4. Podstawa opracowania.

4.1. Podstawa formalna.

Postanowienie Komornika Sgdowego przy Sqdzie Rejonowym dla Krakowa — Krowodrzy
w Krakowie Krzysztofa Przybyly, Kancelaria Komornicza nr XVIII w Krakowie, ul. Kazimierza
Wielkiego 112/8, 30-074 Krakow z dnia 24.04.2025 .

4.2. Podstawy materialno-prawne.
1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity - Dz. U. z 2024.1061

Z pozn. zm.)
2. Ustawa Kodeks postepowania cywilnego z 17.11.1964 r. (tekst jednolity - Dz. U. z 2024 poz.

1568, 1841 z pdzn. zmianami)
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3. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity -
Dz. U. 2024. 1145 z p6zn. zm.)
4. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie

wyceny nieruchomosci (tekst jednolity - Dz. U. 2023. 1832 z p6zn. zm.)

4.4, Zrédia danych merytorycznych.

1. Badanie ksiegi wieczystej nr KR2K/00022305/5 - strona Ministerstwa Sprawiedliwosci —
Podsystem Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych (https://ekw.ms.gov.pl)

2. Uchwata nr XXVIII/161/04 Rady Gminy Zabierzow w z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow w czgsci obejmujacej
sotectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Mtynka, Niegoszowice,, Nielepice,
Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wieckowice (z p6zn. zmianami)

3. Uproszczony wypis z ewidencji gruntéw, kopia mapy ewidencyjne;j

4. Strona internetowa: https://sip.gison.pl/zabierzow, https://mapy.geoportal.gov.pl/

5. Mapa ze strony internetowej http://maps.google.com/ przedstawiajaca potozenie wycenianej
nieruchomosci.

6. Dane rynkowe z aktow notarialnych z rynku nieruchomosci na terenie gminy Zabierzow.

7. Ogledziny przeprowadzone przez rzeczoznawce W dniu 19.05.2025 r.;

8. Dokumentacja fotograficzna

9. Informacje zawarte na stronach internetowych, w prasie fachowej, dane publikowane przez

doradcow i analitykow rynku nieruchomosci

5. Daty dotyczace wyceny.

1. Data sporzadzenia wyceny: 27.05.2025r.
2. Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 27.05.2025 .
3. Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 19.05.2025r.
4. Data dokonania ogledzin: 19.05.2025r.
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6. Stan prawny nieruchomosci.

6.1. Stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej.

Dla szacowanej nieruchomosci potozonej przy ul. Slaskiej nr 125 w Rudawie prowadzona jest przez
Sad Rejonowy dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych z siedzibag w Krzeszowicach ksigga wieczysta o numerze KR2K/00022305/5.

Aktualny stan prawny nieruchomosci jest nastepujacy.

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

|Numer biezgcy nisruchomosd 1

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. | =

Mumer dziatki 604

Potozenie (numer porzgdkowy / gmina, miejscowosc) |Lp. 1. 1 ‘ZABIERZOW. RUDAWA
Sposob korzystania ROLA

|Obszar cate] nieruchomosci 0,2600 HA

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonago wpisu w danym dziale w dotychczasows] ksiedze

s |
wieczyste]

DZIAE I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp. 1. —
L\sta’ wslfa.zaﬁ udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkosé udzictusrodzaj ‘Lp. " A ‘15 60 ‘
wspdinosci)
Osoba fizyczna (imig pierwsze nazwisko, imie ojco, imie matkl, PESEL) HALINA KUBIN, ALSIN, ANIELA, 56020300345
Lp. 2. | =
Lista wskazar udziatdw w prawie (humer udziotu w prawie/ wielkos¢ udziotudrodza) ‘Lp. 1. 3 ‘3 720
wspdinosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imig ojca, imie matki) USTYNA DAM. BRONISEAW, HALINA
Lp.3. | -
Lista wskazar udziatéw w prawie (numer udziatu w prawies wielkose udziahu/rodzaj ‘Lp. 1. " ‘3 120
wspdinosci)
Osoba fizyczna (Imig plerwsze nozwisko, Imie ojco, imie matkl) PAWEL KUBIN, BROMISLAW, HALINA
Lp. 4. | =
Lista wskazar udziatdw w prawie fnumer udziotu w prawie wielkosc udziotusrodza) ‘Lp. 1. s ‘3 720
wspdinosci)
Osoba fizyczna (imie pierwsze naawisko, imig ojca, imie matki) KATARZYNA KUBIN, BROMISEAW, HALINA
Lp.5. | -
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziotu w prawie/ wielkost udziatu/rodzaj ‘Lp. 1. 5 ‘3 120
wspdinosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojco, imie matki) MICHAL KUBIN, BROMISEAW, HALINA
Lp. 6. | =
Lista wskazar udziatdw w prawie fnumer udziotu w prawe wielkose udziotusrodzo) ‘Lp. 1. 4 ‘3 720
wspdinosci)
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imie ojco, imie matki, PESEL) AKUB KUBIN, BRONISEAW, HALINA, 80032210550
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DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwilo zomieszczenia, opis wemionki)

1. REP.C. / KOMO / 76614 / 25 - 2025-05-15, 09:58:22
1.1 DZ. KW. / KR2K / 2423 / 25 / 1 - 2025-05-15, 10:45:39 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUC]I

Lp. 1. |

Numer wpisu 1

Rodza) wpisu OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

WSZCZECIE EGZEKUC)I Z UDZIALU W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSC] W SPRAWIE KM

2883/24, Z WNIOSKU WIERZYCIELA TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN | REASEKURAC]! "WARTA" SPOLKA

AKCYINA, PRZECIWKO DEUZNIKOWI JAKUBOW! KUBINCWI, NA PODSTAWIE TYTULU

Tresé wpisu WYKONAWCZEGO W POSTACI NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU
REJONOWEGC DLA KRAKOWA KROWODRZY W KRAKOWIE | WYDZIAEU CYWILNEGC Z DNIA 23-04-

2009 R. WYDANEGO W SPRAWIE O SYGN | NC 241/09/K ORAZ PRAWOMOCNEGO POSTANOWIENIA

KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W O5WI ECIMIU TOMASZA PASZEK Z DNIA 10-

12-2013 R, WYDANEGO W SPRAWIE O SYGN KM 10502/13

Przedmiot wykonywania UDZIAL NR 7 W WYSOKOSCI 3/20 CZF!S'CI NALEZACY DO JAKUBA KUBINA

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nozwa, Lo, 1 TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN | REASEKURAC]I "WARTA" SPOLKA AKCY|NA, WARSZAWA,

\siedzibo, REGON, KRS} P-4 000017265, 0000016432

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.
Numer hipoteki (roszczenia) 1
Rodza) hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 17289,87 (SIEDEMNASCIE TYSIECY DWI ESCIE DSIEMDZI ESIAT DZIEWIEIf 87/100) Z¢
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 7
. P . - - [ZABEZPIECZENIE ZAPEATY NALEZNOSC! WYNIKAJACE] Z NAKAZU ZAPEATY W
I 1. A
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosdi / wierzytelnosd) Lp. 1 1 POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z ONIA 23.04.2008R, SYGN, | NC 241/09/K,

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobs prawng (nezwa, Lo, 1 TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN | REASEKURAC)I "WARTA" SPOLKA AKCY|NA, WARSZAWA,
|sieclziba, REGON, KRS} P 000017265, 0000016432

Uwaga:

Wpisow w dziale Il dotyczgcych prowadzonej egzekucji z nieruchomosci oraz wpisow w dziale IV
dotyczqcych hipotek zgodnie z k.p.c nie uwzgledniono w dalszej analizie. Trescie wzmianki Dz.Kw.
nie badano i pominieto w dalszej analizie

6.2. Stan ujawniony w ewidencji gruntow.

Ponizej zaprezentowano danej ujawnione W UProszczonym wypisie z rejestru gruntow, ktory
stanowi zatgcznik do nin. operatu szacunkowego.

Dzialki ewidencyjne: 1

Numer dzialki Powierzchnia Uzytek | klasa bonitacyjna )
Idsntyfikator Adres [ha] e e — Pow. fha] Nr KW lub inne dokumenty
604 Rudawa, ul. $laska 125 0.26 Rillb 016 KR2K/00022305/5
120616_2.0017.604 UL 504 ] B 0.10

UWAGA: Drialka zabudowana budynkami: 604.2 604:1_

Razem powierzchnia dziafek [ha]: 0.26 ha
Stownie: | dwadziescia szesé arow

Oznaczenia uzytkow | klas

B - Tereny mieszkaniowe
Rlllb - Grunty ome
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Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 2

Kondygnacje nadziemne: 1

Kondygnacje podziemne: 0

Powierzchnia zabudowy [m’]- 26 .

Powierzchnia uZytkowa lokali niewyodrebnionych [m']: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m'J- - .
Powierzchnia uZytkowa pomieszeczen przynaleznych do lokali fm ] -

Identyfikator | 120616_2.0017.604.2_BUD

Dziatka | 120616_2.0017.604

Adres |-

Rodzaj wg KST pozostate budynki niemieszkalne

Uwagi: gospodarczy

Kondygnacje nadziemne: 2
Kondygnacje podziemne: 0

Powierzchnia zabudowy [m:j: 90 .

Powierzchnia uZytkowa lokali niewyodrebnionych [m J: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych m']- - .
Powierzchnia uZytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali fm ] -

Identyfikator | 120616_2.0017.604.1_BUD

Dziatka | 120616_2.0017.604

Adres | Rudawa, ul. élqska 125

Rodzaj ngéT budynki mieszkalne

Uwagi: -

7. Opis stanu techniczno — uzytkowego szacowanej nieruchomosci.

Lokalizacja: Rudawa, ulica Slaska nr 125, gmina Zabierzow, powiat krakowski, obreb 17.
Szacowana nieruchomo$¢ znajduje si¢ w odleglosci ok. 1,1 km na ptd.- zach. od centrum

miejscowosci oraz w odleglosci okoto 6,9 km w Zach. od centrum Zabierzowa.
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Bednarze

Zrédlo: https://www.google.pl/maps/

Sasiedztwo i otoczenie: W najblizszym sagsiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej przyulicznej, zabudowa zagrodowa, dziatki
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niezabudowane, czesciowo zalesione, droga krajowa nr 79, lokalny handel 1 ustugi, pola uprawne

lasy, centrum miejscowosci.

Rudawa

CarSemwiss: %

= BanttomiejiSzezerbaks

SOWIARK
BT e .

/ 4 = = : - e EVe ji—/—’-

Mtynka s

a konna

”~.
>

Nielepice * -, o

) -
Stadnina‘Koni @
Huculskich®

z';’o'dlo.' https://www.google.pl/maps/

Dojazd:
Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej —

ul. Slaskiej stanowiacej droge krajowa nr 79.

Komunikacja: komunikacja autobusowa w odl. ok. 150m przy ul. Slaskiej.

Uzbrojenie: do dziatki doprowadzone sg sieci elektroenergetyczna, teletechniczna i gazowa, woda
dostarczana z wilasnej studni, kanalizacja do szamba, przez dziatke przebiega sie¢ kanalizacji

sanitarnej.

Opis dzialki i zagospodarowania

Dziatka potozona w terenie ptaskim, ogrodzona — ogrodzenie z siatki stalowej rozpigtej migdzy
stalowymi stupkami na betonowej podmurowce, czgsciowo ogrodzenie stalowe segmentowe, brama

wjazdowa stalowa dwuskrzydlowa otwierana recznie wraz z furtka. Na dzialce posadowiony jest
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budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynek niemieszkalny. Chodniki z ptyt betonowych, na

dzialce nasadzenia zieleni przydomowej, trawniki, drzewa iglaste i liSciaste, krzewy.

Zrédlo: www.sip.gison.pl/zabierzow

Na dziatce oprocz budynku mieszkalnego nr 125 posadowiony jest rowniez budynek
niemieszkalny. Zgodnie z danymi ujawnionymi w uproszczonym wypisie z rejestru gruntow,
powierzchnia zabudowy budynku wynosi 26 m?. Budynek o konstrukcji tradycyjnej, murowany,
nieocieplony, kryty dachem dwuspadowym. Pokrycie dachu blacha trapezowa, rynny
i rury spustowe PCV, elewacja otynkowana, stolarka drzwiowa stalowa. W budynku znajdujg si¢
pomieszczenia 0 powierzchni 11,99 m? oraz 8,17 m?. Wysoko$é pomieszczen w budynku: h = 1,89

m.
Opis budynku mieszkalnego na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej

Budynek mieszkalny jednorodzinny nr 125 w zabudowie wolnostojacej potozony w 1 linii
zabudowy do ul. Slaskiej, skladajacy si¢ z przyziemia, 1 pietra oraz strychu. Budynek
niepodpiwniczony wzniesiony w latach 70 tych XX w., w technologii tradycyjnej, murowany,
nieocieplony, otynkowany, kryty dachem kopertowym o Kkonstrukcji  drewnianej
z pokryciem blacha. Strop nad przyziemiem betonowy. Rynny i rury spustowe z blachy. Stolarka
okienna pcv, stolarka drzwiowa drewniana, drzwi wejsciowe antywlamaniowe, wrota garazowe

stalowe. Ogrzewanie z kotta na opat staty, ciepta woda z piecykoéw gazowych przeptywowych.

mgr inZ. Bartlomiej Frqgczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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W przyziemiu znajduja si¢ pomieszczenia gospodarcze, kottownia, 3 pokoje, korytarz.
Na I pi¢trze znajduja si¢ klatka schodowa, 3 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz oraz klatka schowa.
Na poziomie parteru znajduje si¢ sien, korytarz, tazienka z WC, pomieszczenie za tazienkg, dwa

pokoje, jasna kuchnia, pomieszczenie, pomieszczenie gospodarcze.

Wykonczenie w zaleznosci od pomieszczen stanowia, na poditogach panele oraz flizy, $ciany
1 sufity malowane farbami emulsyjnymi, cz¢sciowo tapety oraz boazeria. W czeSci przyziemia

czg$¢ pomieszczen w stanie surowym — brak tynkow oraz powtok malarskich, brak podiog.

Ponizej przedstawiono zestawienie powierzchni pomieszczen w budynku mieszkalnym wykonane

na podstawie pomiaru wlasnego wykonanego w dniu ogledzin:

Rudawa, Slaska 125

L.P Pomieszczenie Powierzchnia [m?]
PRZYZIEMIE
1 Pokdj 12,65
2  Korytarz 2,74
3 Pokdj 15,73
4 Pokdj 8,92
5 Pom. gospodarcze 4,23
6 Korytarz 1,99
7 Kottownia 14,41
8 Klatka schodowa (1/2) 3,03
Raze;nrg?zviv:ranrizachma 63.70

WYSOKI PARTER

1 Pok¢j 16,76
2 Pokoj 17,50
3 Korytarz 5,83
4 Kuchnia 7,74
5 Lazienka 4,08
6 Pokoj (niedostgpny)* 12,65
7 Klatka schodowa (1/2) 3,03
e s
RAZEM: POWIERZCHNIA 131,29

BUDYNKU
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* Powierzchnia pokoju niedostepnego zgodnie z oswiadczeniem uczestnika ogledzin.

Wysoko$¢ pomieszczen wysokiego parteru wynosi: 2,59 m

Wysokos¢ pomieszczen przyziemia wynosi: 2,20 m

Zgodnie z danymi ujawnionymi W uproszczonym wypisie z rejestru gruntow, powierzchnia

zabudowy budynku mieszkalnego wynosi 90 m?.

Wielko§¢ budynku rozumiana jako suma powierzchni zabudowy wszystkich kondygnacji

mieszkalnych budynku wynosi: 90 m? + 90 m? = 180 m?

Biegty nie posiada informacji w zakresie ubezpieczenia nieruchomosci.

ledzin nieruchomosci.

RS A T
b
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8. Stan planistyczny.

Dziatka nr 604, na ktérej posadowiony jest budynek nr 125 przy ul. Slaskiej w Rudawie, potozona
jest w catosci w terenie objetym zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z uchwata nr XXV111/161/04 Rady Gminy Zabierzow z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow w czgsci obejmujacej
sotectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Mtynka, Niegoszowice,, Nielepice,
Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wigckowice (z pdzn. zmianami), dziatka nr 604 potozona jest
W przewazajacej czeSci w terenach oznaczonych symbolem M1U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug (cze$¢ pdinocna i $rodkowa), w potludniowej czesci
dzialka potozona w terenach oznaczonych symbolem RP — tereny uzytkoéw rolnych, w pdinocne;j
czgsci w waskim pasie wzdtuz drogi w terenach oznaczonych symbolem KGP — tereny drog i ulic —

droga gléwna ruchu przyspieszonego. W poédinocnej czgsci w strefie orientacyjnego zasiggu

oddziatywania autostrady i drogi krajowej nr 79 w jej docelowym przebiegu.

%

7/ y
Zrédlo: https://sip.gison.pl/zabierzow
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9. Przedstawienie sposobu wyceny.

Zgodnie z Postanowieniem Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa —
Krowodrzy w Krakowie Krzysztofa Przybyly, okreslono wartos¢ rynkowag udziatu 3/20 czesci
w nieruchomosci stanowigcej dzialk¢ ewidencyjna nr 604 o powierzchni 0,26 ha, zabudowanag
budynkiem mieszkalnym nr 125, potozona przy ulicy Slaskiej w Rudawie, gmina Zabierzow, obreb

17 wedhug stanu z dnia ogledzin i poziomu cen aktualnych.

Zgodnie z art. 1009 k.p.c w przypadku oszacowania wartosci rynkowej udzialu w nieruchomosci
»oszacowaniu podlega cata nieruchomosc. Sumqg oszacowania takiej czesci jest odpowiednia czes¢

sumy oszacowania catej nieruchomosci.”

Do obliczenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci

wybrano podej$cie porownawcze oraz metode porownywania parami.

Jako jednostke porownawczg przyjeto cene transakcyjng nieruchomoscei.

Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami: Pojecie wartosci rynkowej,

odtworzeniowej 1 katastralnej nieruchomosci:

1. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakag w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja

Z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;.

Podejscie = poréwnawcze  stosuje si¢  przy  zalozeniu, Ze znane sg  ceny
transakcyjne  nieruchomosci  podobnych  do  nieruchomo$ci  wycenianej,  warunki
dokonania  transakcji, a takze cechy nieruchomosci wplywajagce na te ceny,

zwlaszcza na ich zroznicowanie.

Metoda poréwnywania parami - porownuje si¢ nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny,

ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu

mgr inz. Barttomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majqtkowy
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rynkowego 1 dal ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych

nieruchomosci.

Zgodnie z § 8. pkt. 1 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci: Przy metodzie
porownywania parami porownuje si¢ nieruchomosc¢ bedgcq przedmiotem wyceny, ktorej cechy sq

znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Do porownan wybiera si¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych
stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje si¢ na podstawie roznic ocen
cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do porownan okreslonych

w przyjetych skalach.

Wplyw na zréznicowanie cen w zbiorze nieruchomos$ci podobnych (wagi cech rynkowych)
okreslono na podstawie analizy cen i cech nieruchomo$ci w zbiorze nieruchomosci podobnych
a takze na podstawie obserwacji rynkowych zachowan w odniesieniu do ksztaltowania si¢ poziomu

cen nieruchomos$ci w obrocie rynkowym.

10. Analiza rynku nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi.

W  ramach przeprowadzone] analizy rynku przeanalizowano transakcje sprzedazy
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na terenie
gminy ZabierzOw w powiecie krakowskim. Dla celu oszacowania wartosci rynkowej prawa
wlasnos$ci nieruchomosci gruntowej stanowiacej zabudowang dziatke ewidencyjng nr 604 potozong
przy ul. Slaskiej nr 125 w Rudawie poszukiwano nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi o zréznicowanym stanie technicznym i standardzie,
stanowigce obiekty starsze polozone na terenie gminy Zabierzow W otoczeniu szacowanej
nieruchomosci lub w lokalizacjach porownywalnych w skali gminy.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na rynku wtdérnym na terenie gminy Zabierzow
w latach: 2024 — 2025 odnotowano 6 nieruchomosci, ktore uznane zostaly za nieruchomosci

podobne.
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Ponizej zaprezentowano analize¢ trendu zmiany cen nieruchomosci gruntowych

zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na rynku wtérnym przeprowadzong na

odnotowanych transakcjach sprzedazy:

Analize przeprowadzono na terenie gminy Zabierzow. Ilos¢ wykorzystanych do analizy
transakcji: 127. Dokonano analizy trendu w okresie czasu od stycznia 2024 do dnia wydania
niniejszego operatu szacunkowego w rozbiciu na okresy czasu od 01.2024 do 08.2024 oraz od
08.2024 do 05.2025. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz trend zmiany cen dla

nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w okresie
czasu 01.2024 do 08.2024 wynosit: + 9,5 % rocznie.
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W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz trend zmiany cen dla nieruchomo$ci

gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w okresie czasu 08.2024 do
05.2025 wynosit: + 1,3 % rocznie
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11. Oszacowanie wartoSci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci stanowiacej
zabudowana dzialke ewidencyjna nr 604 polozona przy ul. Slaskiej

nr 125 w Rudawie

Okreslenie rynku lokalnego.
W wyniku przeprowadzonej analizy rynku okreslono:

» Rodzaj rynku: nieruchomosci gruntowe zabudowane starszymi budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi,
» Obszar rynku: gmina Zabierzow

» Okres badania cen: 01.2024 r. — 2025 .

Ponizej zaprezentowane baz¢ nieruchomosci podobnych
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. . . Zaktualizowana
Data Nr aktu Lokalizacja  Powierzchnia Wielkosc Cena . cena
.. . . e e o budynku transakcyjna .
transakcji notarialnego (ulica) dzialki [m?] 2 transakcyjna
[m?] |21 ]
2025-04-30  1664/2025 Rudawa, 700 123 660 000 660 607,52
Polaczka
Balice,
2025-03-06  382/2025 ; 1017 107 820 000 822 353,77
Akacjowa
2024-06-28  1501/2024 Rudawa, 1 400 220 820 000 835 550,02
Osiedlowa
2024-06-27 10131/2024  Breezinka, 1900 248 550 000 560 569,26
Krakowska
2024-04-25 6320/2024  '\legoszowice, 2200 132 800 000 828 246,40
Jana Kowalika
2024-04-25  1663/2024 Zabierzow, 1200 08 650 000 672 950,20
Myszala

Skorygowana o trend zmiany cen nieruchomosci w czasie (zgodnie z punktem nr 10 operatu)

minimalna cena transakcyjna z powyzszej tabeli wynosi: 560 569,25 zt.

Skorygowana o trend zmiany cen nieruchomos$ci w czasie (zgodnie z punktem nr 10 operatu)

maksymalna cena transakcyjna z powyzszej tabeli wynosi 835 550,02 zt.

Skorygowana o trend zmiany cen nieruchomos$ci w czasie (zgodnie z punktem nr 10 operatu)

$rednia cena transakcyjna z powyzszej tabeli wynosi: 730 046,19 zt.

Ponizej przedstawiono zestawienie atrybutow cenotwodrczych wptywajacych na ksztattowanie si¢

poziomu cen nieruchomosci podobnych:

» LOKALIZACJA: Podzial na rangi:

Bardzo dobra  (najblizsza odlegto$¢ od centrum powiatu, bliska odlegtos¢ od

glownych arterii komunikacyjnych, atrakcyjna lokalizacja dla pelnionej funkcji)

mgr inz. Barttomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majqtkowy
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Dobra (stosunkowo bliska od centrum powiatu, bliska odlegtos¢ od
glownych arterii komunikacyjnych, mniej atrakcyjna lokalizacja dla petnionej funkcji z
uwagi na sgsiedztwo torow kolejowych),

Przecigtna (znaczna odlegtos¢ od centrum powiatu, bliska lub stosunkowo bliska
odlegtos¢ od gtownych arterii komunikacyjnych, mniej atrakcyjna lokalizacja dla

pelnionej funkcji)

> STAN TECHNICZNO - UZYTKOWY: Podzial na rangi:

Dobry (budynki kilkudziesiecioletnie lecz o stosunkowo korzystnym stanie
techniczo — uzytkowym, po przeprowadzonym remoncie)

Przecietny (budynki kilkudziesiecioletnie o zréznicowanym stanie techniczno
uzytkowym oraz funkcjonalno$ci z pomieszczeniami zaréwno o korzystnym stanie
techniczno — uzytkowym jak rowniez z pomieszczeniami w stanie do remontu/do
wykonczenia),

Niekorzystny (budynki najstarsze z bazy, do generalnego remontu, cechujgce si¢
niekorzystng funkcjonalno$cig np.: posiadajace kondygnacje przyziemia o obnizonej

wysokosci stropu)

> WIELKOSC BUDYNKU: rozumiana jako suma powierzchni zabudowy wszystkich

kondygnacji mieszkalnych budynku. Lepiej oceniono budynki wigksze, gorzej oceniono

budynku o mniejszych powierzchniach:

Dobra (powyzej 200 m?)
Przecietna (150 — 200 m?)
Przecigtna (ponizej 150 m?)

> POWIERZCHNIA DZIALKI: Podziat na rangi:

Bardzo dobra (powyzej 0,25 ha)
Dobra (w przedziale 0,20 ha — 0,25 ha),
Ponad przecigtna (w przedziale 0,15 ha — 0,20 ha)

Przecigtna (w przedziale 0,10 ha — 0,15 ha),
Niekorzystna (ponizej 0,10 ha)
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» FUNKCJONALNOSC DZIALKI:

Bardzo dobra  (dziatka ksztalt, foremna, z zabudowa dodatkowg na dzialce)

Dobra (dzialka stosunkowo ksztalt, foremna, bez zabudowy dodatkowe na
dzialce),
Przecietna (dziatka mniej nieksztaltna i nieforemna, z zabudowa dodatkowg na
dziatce)
Staba (dziatka waska, wydluzona, wystepuje zabudowa dodatkowa o

niewielkiej powierzchni, obszar nieruchomosci o czg$ciowo rolnym przeznaczeniu)

UDZIAtY WAGOWE ATRYBUTOW CENOTWORCZYCH

B Lokalizacja

H Stan techniczno - uzytkowy
m Wielkosé budynku

B Powierzchnia dziatki

® Funkcjonalnoéé dziatki

mgr inZ. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Nieruchomos$¢ Lp. 1

Lokalizacja: Rudawa, ul. Polaczka

Opis:  dziatka  zabudowana  budynkiem
mieszkalnym w zabudowie wolnostojace;j,
budynek sktada si¢ z przyziemia, pigtra oraz
strychu do adaptacji, w przyziemiu znajduja si¢
garaze oraz pomieszczenia gospodarcze, na I
kondygnacji 3 pokoje, kuchnia, lazienka,
komunikacja, budynek murowany z lat 50 tych
XX wieku, ogrzewanie gazowe, dziatka ptaska,
ogrodzona - siatka stalowa, MPZP - t.
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz drog
zbiorczych

Zrédlo: https:/isip.gison.pl/zabierzow

mgr inZ. Bartlomiej Frqgczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Nieruchomos¢ Lp. 2

Lokalizacja: Balice, ul. Akacjowa

Opis:  dziatka  zabudowana  budynkiem
mieszkalnym w zabudowie wolnostojacej,
budynek  parterowy ze strychem, brak
podpiwniczenia, murowany, wybudowany w
latach 50 tych XXw, zmodernizowany w latach
90tych XX w, ogrzewanie gazowe, dzialka
ptaska, ogrodzona, ogrodzenie siatka oraz
stalowe panelowe, podjazdy z kostki, na dziatce
budynek garazu 1 gospodarczy - murowane,
MPZP - t. zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i drég dojazdowych lokalnych,

Zrédlo: https:/lsip.gison.pl/zabierzow

Zrédlo: https:/inbot.pl/

mgr inZ. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Nieruchomosé Lp. 3

Lokalizacja: Rudawa, ul. Osiedlowa

Opis:  dziatka  zabudowana  budynkiem
mieszkalnym w zabudowie wolnostojacej,
budynek murowany, sktada si¢ z
podpiwniczenia, parteru, pigtra oraz strychu, w
podpiwniczeniu znajduja si¢ pomieszczenia
gospodarcze, na parterze pokoje, kuchnia,
fazienka, na I pigtrze pomieszczenia czg§ciowo
do wykonczenia, na dzialce znajduje si¢
budynek  murowanego  garazu,  dziatka

ogrodzona, MPZP —t zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz drég lokalnych

mgr inZ. Bartlomiej Frqgczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Zrédio: hitps://nbot.pl/

mgr inZ. Bartlomiej Frqgczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
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Nieruchomos¢ Lp. 4

Lokalizacja: Brzezinka, ul. Krakowska

Opis:  dziatka  zabudowana  budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
wolnostojacej, budynek parterowy ze strychem,
podpiwniczony, murowany, nieocieplony, kryty
dachem dwuspadowym, ogrzewanie z kotla na
wegiel, do dziatki doprowadzone sieci gazowa,
wodociggowa, kanalizacyjna, budynek do
remontu, dzialka o nieforemnym ksztalcie,
ptaska, ogrodzona — ogrodzenie z siatki, na

dzialce budynek gospodarczy drewniany -—

stodota, MPZP — t. zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej 1 ustugowej oraz drog publ.

B
X

mgr inZ. Bartlomiej Frqgczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Zrédlo: https:/inbot.pl/

mgr inZ. Bartlomiej Frqgczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
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Nieruchomos¢ Lp. 5

Lokalizacja: Niegoszowice, ul. Kowalika

Opis:  dziatka  zabudowana  budynkiem
mieszkalnym w zabudowie wolnostojace;j,
budynek murowany okoto 100 letni po
czeSciowym  remoncie —  wymieniona
konstrukcja dachu wraz z  pokryciem,
wyremontowane tazienka oraz sanitariaty,
elewacja nieocieplona do remontu, pokoje do
modernizacji, ogrzewanie gazowe, dziatka
umiarkowanie ptaska, czesciowo ogrodzona, na

dzialce murowany garaz o pow. zabudowy

okoto 50m2, w stanie deweloperskim do
wykonczenia, MPZP - t. zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne i1 ustugowe;.

o

A

il

mgr inZ. Bartlomiej Frqgczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
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Zrédio: https:/inbot.pl/

Nieruchomos$¢ Lp. 6

Lokalizacja: Zabierzow, ul. Myszala

Opis:  dziatka  zabudowana  budynkiem
mieszkalnym w zabudowie wolnostojacej,
budynek murowany wybudowany w latach
30tych XXw, sklada si¢ z parteru oraz strychu
do adaptacji, czesciowo podpiwniczony,
ogrzewanie gazowe, dzialtka ogrodzona, z
nasadzenia zieleni przydomowej, do dziatki
przylega wiata zadaszona, MPZP — t. zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowe;.

mgr inZ. Bartlomiej Frqgczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Zrédlo: https:/inbot.pl/

mgr inZ. Bartlomiej Frqgczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
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Oszacowanie warto$ci rynkowej prawa wlasno$ci nieruchomosci stanowiacej zabudowang dzialke ewidencyjng nr 604 polozona przy

ul. Slaskiej nr 125 w Rudawie

Na podstawie probki poréwnawczej okreslono:
Cmax = 835 550,02 zt

Cmin = 560 569,25 zt

AC = 274 980,76 zt

CECHY NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ ORAZ NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZYCH
Nieruch. Nieruchomos¢ | Nieruchomosé Nieruchomo$¢ | Nieruchomos$¢ | Nieruchomo$¢ | Nieruchomosé
L.p.| Cechy rynkowe wyceniana | poréwnawcza | porownawcza porownawcza porOwnawcza | porOwnawcza | poroOwnawcza
X nrl nr2 nr3 nr4 nr5 nro6
1 Lokalizacja przecigtna | przecietna | bardzo dobra przeci¢tna przecigtna przecigtna dobra
Stan techniczno - . . . . . .
2 uzytkowy niekorzystny | przecigtny dobry przecigtny niekorzystny przecigtny przecigtny
3 | Wielkoé¢ budynku | przecietna | niekorzystna | niekorzystna dobra dobra niekorzystna | niekorzystna
4 Powierzchnia bardzo niekorzystna rzecigtna rzecigtna ponad dobra rzecigtna
dziatki dobra y p ¢ p ¢ przecigtna P ¢
5 Funkdcéi();lilinosc staba dobra bardzo dobra bardzo dobra przecigtna bardzo dobra dobra
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0OSZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI METODA POROWNYWANIA PARAMI

Udziat Zakres P
oprawka Poprawka Poprawka Poprawka Poprawka Poprawka
L.p. Cechy rynkowe cechy kwotowy . 1 . 5 . 3 . 4 . 5 X 6
w ACz (2] wyceniana - 1 | wyceniana - 2 | wyceniana - 3 | wyceniana - 4 | wyceniana -5 | wyceniana -
1 |Lokalizacja 25% | 6874519 0,00 -68 745,19 0,00 0,00 0,00 -34 372,60
o |Stan techniczno - 30% | 8249423 | -4124712 | -8249423 | -41247.12 0,00 4124712 | -4124712
uzytkowy
3 | Wielkosé budynku 15% | 4124711 | 2062356 | 2062356 | -2062356 | -20623,56 | 2062356 | 2062356
4 |Powierzchnia dzialki| 15% | 4124711 | 54996,15 | 4124711 4124711 | 2749807 | 1374904 | 4124711
5 g;;li‘gonalnosc 15% | 4124711 | -4124711 | -6187067 | -6187067 | -2062356 | -61870.67 | -41247,11
Suma poprawek kwotowych [z1] 687452 | -151239.42 | -8249424 | -13749.05 | -6874519 | -54 99616
Ceny rynkowe skorygowane o trend [z}] 660 607,52 | 82235377 | 83555002 | 56056926 | 82824640 | 672 950,20
Ceny rynkowe skorygowane o trend i poprawki
653 733,00 | 671114,35 | 753 055,78 | 54682021 | 75950121 | 617 954,04
kwotowe [zt]
Oszacowana warto$¢ nieruchomosci [z1] 667 029,77

Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci stanowigcej dziatke ewidencyjna nr 604 o powierzchni 0,26 ha, zabudowang budynkiem

mieszkalnym nr 125, potozona przy ulicy Slaskiej w Rudawie, gmina Zabierzow, obreb 17, powiat krakowski objetej ksiega wieczysta

nr KR2K/00022305/5 wedtug stanu z dnia ogledzin i poziomu cen aktualnych wynosi 667 030 zt

mgr inZ. Barttomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majqtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Warto$¢ rynkowa udziatu wynoszacego 3/20 czgSci w nieruchomosci stanowigcej dziatke
ewidencyjna nr 604 o powierzchni 0,26 ha, zabudowang budynkiem mieszkalnym nr 125,
polozona przy ulicy Slaskiej w Rudawie, gmina Zabierzow, obreb 17, powiat krakowski
objetej ksiegg wieczysta nr  KR2K/00022305/5 wedtug stanu z dnia ogledzin i poziomu
cen aktualnych wynosi: 667 030 zt x (3/20) = 100 054 zt
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12. Wynik koncowy wyceny.

Wartos¢ rynkowa udzialu wynoszacego 3/20 czeSci w nieruchomosci stanowigcej dzialke
ewidencyjna nr 604 o powierzchni 0,26 ha, zabudowang budynkiem mieszkalnym nr 125,
polozona przy ulicy Slaskiej w Rudawie, gmina Zabierzow, obreb 17, powiat krakowski
objetej ksiega wieczysta nr KR2K/00022305/5 wedlug stanu z dnia ogledzin i poziomu cen
aktualnych wynosi:

100 054 zi

(STO TYSIECY 1 PIECDZIESIAT CZTERY ZLOTE)

Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi jej najbardziej prawdopodobng cen¢ mozliwa
do uzyskania na rynku. Warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowa nieruchomos$¢
jest uplynigcie czasu niezbednego do  wyeksponowania nieruchomosci na  rynku
1 w odniesieniu do negocjacji warunkow sprzedazy, niedziatanie w sytuacji przymusowej oraz petna
niezalezno$¢ 1 racjonalno$¢ podejmowanych decyzji. Okreslona wartos¢ rynkowa miesci si¢
w przedziale cenowym uzyskiwanym za nieruchomos$ci podobne odnotowane w wyniku analizy

rynku.

Dodatkowo autor pragnie podkresli¢, ze uzyskana w opracowaniu warto$¢ jest wartoscig
szacunkowg co oznacza, iz wyniki ewentualnej sprzedazy mogg r6zni¢ si¢ od oszacowanej wartosci
(in minus, in plus) i kwota ta bedzie ostateczng ceng za nieruchomos$é, na ktérg poza
kwantyfikowanymi elementami, stanowigcymi podstawy obliczenia wartosci wplywa szereg
elementow znacznie trudniej wyliczalnych, badZz tez subiektywnych 1 nie dajacych sie
jednoznacznie oszacowac. Elementy te wplywajace na ostateczng cene zalezg od konkretnej

sytuacji (ilos¢ oferentow, cechy emocjonalne) oraz kryteridw, jakimi mogliby kierowacé sie
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poszczegdlni nabywcy, ktore moga by¢ rozbiezne od kryteriow przyjetych przez autora niniejszego

opracowania.

13.

Klauzule i ustalenia dodatkowe:

1.

o

10.

Rzeczoznawca nie przyjmuje zZadnej odpowiedzialnosci za czynniki ekonomiczne lub fizyczne, ktore moglyby
wplywac na nin. opinie, powstajgce po dacie tejze opinii oraz ukryte lub nieuwidocznione stany nieruchomosci,
podtoza lub struktur, ktore czyniq jg bardziej lub mniej wartosciowgq.

Operat zostal sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa dla celu zdefiniowanego w pkt. 3

Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte: prawne i fizyczne nieruchomosci, ktorych wystgpowania nie
mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacji prawnej lub technicznej oraz
za ewentualne blgdy w dokumentacyji.

Rzeczoznawca sporzqdzit operat szacunkowy w sposob odpowiadajgcy jego wiedzy, w oparciu o dostepng
dokumentacje, stosujgc w tym zakresie obowigzuje metody oraz techniki wyceny nieruchomosci.

Okreslona w operacie wartos¢ nieruchomosci jest wartosciq okreslong z rynku wtornego i nie zawiera w sobie
podatku od towarow i ustug (VAT) oraz innych podatkow, kosztow i oplat zwigzanych z przeniesieniem wlasnosci
(PCC, oplaty notarialne). O naliczeniu podatku VAT decydujg przepisy szczegotowe, bedgce poza zakresem
badania bieglego sporzqdzajgcego operat.

Okreslona w operacie wartos¢ nieruchomosci nie ostrzezeniem ujawnionych w Dziale IlI oraz Zadnych obcigzen
hipotecznych nieruchomosci.

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystywanie niniejszego operatu do innego celu niz ustalony
powyzej.

Operat nie stanowi ekspertyzy budowlanej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz nie jest ekspertyzq
techniczng ani budowlang.

Od dnia przekazania operatu Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za udostepnienie osobom trzecim niniejszego
opracowania i przetwarzanie danych poufnych oraz danych osobowych wynikajgcych bezposrednio jak tez
wynikajgcych posrednio z tego opracowania.

Operat nie moze byc¢ opublikowany w catosci lub w czesci bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci
takiej publikacji.

Na tym operat szacunkowy zakoriczono i podpisano w Krakowie, dnia 27 maja 2025 r.

Operat sporzadzil: mgr inz. Bartlomiej Fraczek

Rzeczoznawca majatkowy uprawnienia nr: 8020

Biegly Sadowy Sadu Okregowego w Krakowie

w zakresie szacowania nieruchomosci

14.

Zalaczniki.

o PE

Uproszczony wypis z rejestru gruntow

Kopia mapy ewidencyjnej

Ubezpieczenie OC rzeczoznawcy majatkowego
Ubezpieczenie OC biegtego sagdowego

mgr inz. Barttomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majqtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Znak sprawy: GKIK-1.6321.8120.2025

STAROSTWOD POWIATOWE W KRAKOWIE Wejewddztwo: malopolskie
Wydzialt Geodezji, Kartografii i Katastru i F’Gﬂﬂ.[: krakowski . .
30-508 Krakéw, ul. Przy Modcie 1 Jednostka ewidencyjna: 120616_2, Zabierzow

tel. 12-656-72-19, 12-656-T2-26 Cbreb ewidencyjny: 0017, Rudawa
tel / fax 12-656-09-81

i
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzadzono dnia: 19-05-2025 14:51:15

MNr jednostki rejestrowei” G210

Osoby: 6
Uidziaf - _ . _
Forma wiadanis Diane azoby fzycznel / insfytuci
Jaen Dam Justyna (Bronislaw, Halina) PESEL: 75073108748
WSpCAISNOSs adres: ul. Kaszielanska 10, 32-064 MNielepice
lsen Kubin Halina (Albin, Aniela) PESEL: 56020300345
wspofdasnoss adres: ul. Slaska 125, 32-064 Rudawa
ko Kubin Jakub (Bronistaw, Halina) PESEL: 80032210550
wspoteiasnosc adres: ul. Slaska 125, 32-064 Rudawa
a2 Kubin Katarzyna (Bronistaw, Halina) PESEL: 83052611864
wspotelasnoss adres: ul. Slaska 125, 32-064 Rudawa
320 Kubin Michal (Bronislaw, Halina) PESEL: 88041306251
WspOhEsIOSE adres: ul. Slaska 125, 32-064 Rudawa
ol Kubin Pawet (Bronistaw, Halina)
Dziatki ewidencyjne: 1
MNumer dziafii Powisrzchnis Uzytek | kizsa bonitacyina ]
Adres M KW b ook
identyfikator [ha] Ceznaczenie | Fow [ha] inne dokumenty
04 ' Rilib 0.18 ;
120816_2.0017.604 Rudawa, ul. Slaska 125 0.26 B 0,10 KRZK/D0022305/5
LWAGA: Drialka zabwdowana budynkami: §04:7 304;1.
Razem powierzchnia dzisdek fhaj: 026 ha

Slownie: | dwadziescia szesc arow

Oznaczenia uZptkow i kias

B - Tereny mieszkaniowe
Rk - Grunty ome

Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci: 2

_ Hondygnagie nadziemne: 1
Idenfyfikator| 120616_2 0017 604.2_BUD Condygnade —
[, . Fowierzohnia zabudowy fm']: 26
Dziaka | 120816_20017 804 Powierzchnia wdythows lokali niewyodrebnionych fm‘:h -

Powierzchnia i fokai odrabn -
Adres| - Fowiarechnia EﬁgE;mf:gim%nm o Iokaif fr?'J -

Rodzay wy K5T| pozostate budynki niemieszicaine

Uwagi: gospodarczy

- Hondygnagie nadzismne: 2
Idenfyfikator| 120616_2 0047 604.1_BUD condygnace emne 1

Powierzchnia zabudowy '] 80

Dziaka| 120816_20017 804 Powierzchnia ugytkowa lokali niewyodrebnionych fm’ -

Powierzchnia u2ythowa lokall cdrebrych j'm':if -

& e
Adres| Rudawa, ul. Slaska 125 Powierzchnia wfythowa pomieszczen preynaleznych dahkaﬁfm:}:-

Rodzaj wy K3T| budynki mieszkalne

Uwagi: -

mgr inz. Barttomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majqtkowy
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WYCENA NIERUCHOMOSCI PRZY UL. SLASKIEJ 125 W RUDAWIE, GMINA ZABIERZOW, POWIAT KRAKOWSKI,
KW NR KR2K/00022305/5, SYGN. AKT KM 2883/24

str. 39

= —

Rudawq E{ ﬁ%ﬂcﬁ%ﬁﬁm” STAROSTA KRAKOWSK]
Nielepice P materiah 2550y H:stfm .
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okt 20256.06.20
e e i Ewelina Bqdkowska
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)

Numer polisy 1086923015

Okres ubezpieczenia: od 13.10,2024 1, do 12.10,2025 1,

Adres Sedziby: BIECANOWSKA 1228 m. 5, 30-826 KRAXOW
E-mrakt BRRACZEKGONETEY

l Ubezpieczajacy: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI BARTLOMIE] FRACZEK

Ubezpleczony: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI BARTLOMIE] FRACZEK

REGON: 520093926

Telefon: +4BLA834126

3 B : BIEZANOWSKA 1228 m. 5§, 30-826 REGON: 520993926
E-mail BRRACZEK@ONET.EV Teledon: +48688341326
Zakres ubezpleczenia dobrowolnego Suma gwarancyjna
Na fedent wypadek| No mfvmn va.od\l
Cdpomndzialodd cywilha rzecaoenamty maskowogo Louacego asabg fzycany ~ tieglego 50 000 AN 50 000 AN
sydowego (daunda e 72)

Sktadka laczna: 190,00 PLN

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

Jednoraaamng, 11 1240 6960 3014 0110 3759 0253
Kwota w PN 199,00 _ praslews prosimy woisals Ne 1086923015
Termin pfalnosc) 21,10.2024
Warunki ubezpieczenia
7 1. Do umerwy sbwapi maR ogtihe warurk) Hpca IR T
droéd oyl 1§ ustakonn uchwaly o UZ/211/2016
2002 T coerwed 2016 1. 28 2mRanans ustaloey e ey r U7 1008 2 dnia 6
Postanowienia dodatkowe
7, P20 A T8 PUnaN COpIRAEINSGRO 18 STRITY FOM TS
winej bed 1) wakutek ujswrients wisdomoicl poufne);
ossba fizycany biaglego sadawego o : o kb o 4 ok
ch oW kgarg Koty postarowien WL, oY Sewackrwy o, Ovyba e ledt ono SXeady objsie =
R Cywing osoby Maycare) 1) w wyprdoy bledrngo radcaash wakily,
= Baghgo o ra dmdy poaviakh wEOnet
G w marede
W art. 174 33 Ustawy 0 geagodarce mleruchomadciens.
Oswiadczenla
1. 0% 20 praed gavade ey TNy e warunki ok SA 2 pod ™ polycasd gh eh (e
‘ oraz I8 2, tekfonicana, homunkaty gusowe IVR),
o v o danyth cachowyth, Gatyt kortaitowyeh
s o prvd dem ureowy wormacyy, 1o o drinistrabra 23 Nupeten ocheany damch, cetach | podetvate peaecney

oy " propisy prave v prantviezanis dasych, chucsie IOh praechoeswania, sobiorcach dasych oraz pramasch

e jom K 0 mokh darwch ooncenych, e 3400 darmch, 0 riRIbg el mnmm
Tawprty w ok i dok [ ) Garrpch oferty ez 0 3
cusbowych. SOITEINING [GATIER O SIESER WA D B1
4 2 * Wyratem 2gods e mgch danych e POV SA w orle 10, W 2shrese, w M podsing Draetaarzanl Fasi/Pana dampch asubowyh jest

ia oy dreddd foby o f mo PariPen peamo o sycofanls, 2gode medas odwoind w kadthn c2ade w

inrrpch precubdid frnansswnch, Kedy rie bty poalidad ubepiocTena w iej frmie.
5. @) * wyeakom agode 78 crymyseanle of P7U SA, PRV Zyoe SA, PTE 20U SA, TH
my.'mwamuu-savmms\wmuzwsgnu
Park A nigrmacy gk e 2 e frodkde b
Mkﬂmm
6. 53 * Wyeatim 1p0d¢ 24 Ldonigpnienie pram: AU SA mokh Saryeh osobomch
podmicton 2 grupy P2U, &) F2U 2poe SA, PTE P2U SA, TFI P2U SA, PIU Pomos SA,
rmmmunnms«ummgmammnuunam
rlach do chredle
mwdwmnunne é | ey prochadin
o olesty.
75'\'7'-.!””'- or ‘l“L Bw, w tym OWU oree
3 tkte © kadeych mows
-nvwlmnmlwmnﬁmamm
unmurvm w P2U SA 23
MQWMMNMWM
wnﬂmmmnm W radie oviany patanpch praee mnke dayon
e Mo daow, digll kidnyn Dedg etrTywawal
mnnoen ‘ Lodeie

;H'wmmmwdmummsxmmssm
P2 SA, PO Pomac SA, P 2érowse SA, PO CO A, Linied T1) SA, PEXAD S, Ao

108662301 5/pc: 100000589449663/BE20  PIN: SB17
Pewszechny Zakiad Utesglacaed SPHika Akcy)aa, Sad Rejonowy dfe mast,

ngocs,
eddsale Wb wysylajac e-mad ra adves kontabaBruw pl abo piero na adnes P2U, Wl
Peotyga 389, 02676 Waszane. Wycofanis 2000y Nie wpiywa ne 2p00ncdt 2 pramem

Yo e ageddy pred jef wycafatsen.
* 1 wpoks ceaces 1gooe
Peica 2
PDUSA - Spdika Mezyire,
4, 20342 Wanstama; F2U 2ycie SA « Powsaechny Ubeplacied na 2yce Spdike
Ahxyyen, 4 4, 00 U SA - Por h
PO Spdika Akcypna, Rondo Bgracegs Dassyfisbiego 4, 00843
Warszawa; TFI PZU 5A - s PR Necyjra,
Foedy Igracegs Dasryhshiegn 4, 00843 Warstows; PRU Pemoc SA - P2 Fomec Spolka
grces akings 4, 00-44 e SA - 92U
Spda Rongo i rcegs 4, 3 PRUCO %A
« P2 Contrare Cporacy Spiia Akogina, Rondo lgrooego 4, 00843

02-570 Warszows; PEKAD SA - flask Polvis Kann Opiekd Spcike Aoy, . 2ush 1,
01066 Warsraowa; Aor Bank SA - wmwmmmmm
2232 Wartkearwe, TUN PN + T Polsd Takdad
Ueaplecae’t Wagjerewch, Ronds Ignscego -.w P2U Cash
SA - P2U Cash Spdc Abcype, Ronco Desryrakings 4, 00343 Wi

SRS $331, NP 526-025-1019,

Laptal sxcladowy: B6 15) 300 o wplscary w calsdci, Reode | (2

v, XIE Wistelal

DEPOCZA/ 24605 _01/20241007. 1419, progcpouds-327 3 20000 1P ILE/ pc: 10000058044 068)

90 4, $0-842

paugl, bfoliale: 801 132 107 (oplata agotng & Laryfy operators) 12
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Ny taconie P7U SA L e e & dowid
1. W ursonie Gteamincena JrAIte £ 0uBly radverek Udeyecraficy tcbowazscy nf
It Sorecred Ubeapiecrodeny DWL, Wadre magy Jestesonanie do b vrmoery 12 x umowy
BRME  wbespiacansia, ra prirmie b 25 2000y UDERFECINego s Kmyn trwsh soindos, StroeTy PASANOWREY, 26 [0S Sebem (Ratroket stiack) uberpleciesiows PRl SA
W DTDaEY UROWY LDEIIEIona, w i) ulres uchruny ulwipirchenon witle ¢ml 1@ At pOCY ehkironcel, My WbepieCzNRCY DS Ty
S plidnie] rit w drév Zewercle umiwy useasiecaenls, CWU powdry byt TowChs 2] Lowy, 2 Infoemsaciernl dotpcaacmi phatnoda, w oy £ kekers,
doreczone Ubearecionesi gedad cbjguiem go ccbrony ubeaiecioni on,. d3gh Mdrenu cherpiocniy matn cpfeck $dadie Weaniereveng.
Prackaracse O aa Swahen noinfes, wymags upredaig 7gody Uberpieczonego.
Dodatkowych informachi udzieli;
mwovmmummme&aunrmumm Agerh Ubeipiecreniony Agola Merkowska
E-mail. BFRACZEX@ONET. ul. KAZIMIERZA PULASKIZGO 6, 33-100 TARNOW
Telefon: +4B66634 1326 bel.; 448 791234513

Data zawordla umowy: 07102024 ¢,

POk coe reeds Wafarmacie w cule ustaleria TV POUIED | WiMZRM (2 €0 2EE CERrOny LTI O

0 e praed Verowy v
PeIy awaghinkaiy myschodc) shiadhd, Jeba Jesbam sionmyskionse caotack,

Biuro Wycen Nieruchomos
Barttomie] Frqczek
I Biebnows!u 1228/5. 30-826 ;

BIURD WYCEN NIEAUCHOMOSCT BARTLOMIE)
PRACZEK

Gberplacaajcy PACEE | PORpS VDMIDISCIOINCEDs 08 pebey

( 801 102 wzmw)«czzsusssspm.pl
w prrypadin wwanl b wypadiu {in case of accident)

mgr inz. Bartlomiej Fraczek
Rzeczoznawca Majatkowy tel. 668341326
Blegly sadowy przy Sgdzie Okregowym w Krakowie
w zakresie: szacowania wartosci nleruchomodci
Ofaz szacowania wartosci mienia ruchomege
peiadite

77’/0 et Pah quy 7

1086923015/pc: 100000589449683/BE20  PIN: 5817

L(aox 102102  pzu.p!
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

Numer polisy 1077352833

Okres ubezpieczenia: od 15.12,2024 r. do 14.12,2025 r,

Ubezpieczajacy: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI BARTLOMIE) FRACZEK
Acres dodniby: BIEZANOWSKA 1220 m. 5, 30-826 KRAKOW
E-malt BFRACZEKDONET.EL :

Telefon: +a8666341326

REGON: 520993526

Ubezpieczony: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI BARTLOMIE] FRACZEX
Acees sindobry: DIEZANOWSKA 1228 m. 5, 30-826 KRAKOW REGON: 520993926
E-mait BFRACZEXDONET EU Tekdon: +4BE6A341226
Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Suma g cylne
Na Jecno zdanenie | Na wezystide 2dsrzenie
o T - - e 25 000 EUR 25 000 LUR
Suma g e frest ustsle kursu $redniego euro ogicszonego praer NEP

ey
pruMwMuWMuwmhmm

ka laczna: 134,10 PLN
Jednorazowg

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
11 1240 6960 3014 0110 3753 0253

Kot w PLN 134,10 W tytulie praveves prosieny wpised: Nr 1077392833
Termrin platroso 13.12.2004
Warunki uw
1. Do umowy ot r)mzumnmpmh 0 UbeTsecINr s chowsawTh,
uwmawumummw -uwm g | Polikdm Barse Useapiecrycel
cywiing, mmd-mmh
W rakret < 02, U 229 kwienda 2019 1.
Pee. FOS).
Oswiadczenia
1. 0% e graed oy . O 2 etrzy 3 e o mokh demych
BAC e 0 pe vty w m s dnah
2,0k e prand * hd osTbowyeh
wmnmmmm 8. Zipamalanyem ¢ 2 Wommack 0 p Tt demyth , OWHR W
B'wmmumwmmumwvmm yeh
podmictoem 2 grepy P2U, 5. P2 Bycie SA, PTE PRU SA, TFL F2U SA, PU Pomoc SA, 10, W auivese, w jskim p danych Jest

mmmmvmmawmunwaunaawmw

chor yn o3
preferency b potrzels w 2awesle produktiy | ineyth At
e o ooty
& B * Wyraban a5000 ne P el i den, W Ty OWU o2
A e e 0 prodeiie, 3 takde 0 Kirygch mowa

wart 9 LY eawy o Oystrybug)

avwerty umowy P SA
, W tym wiadamodtl SMGMMS kb el N2 wakadany praese mine

vmmmwswwmmym privoe sasle dasych

g moje done, daek indrym Sede DTy

s.ﬂ‘mmnmm‘mw“muum

mwm»&mmmmmwmm

8. 2 ® Wiyrstan 1pose ne crnyrywacke of P2U 4, P Deie SA, PTE P2U €A, TFL

m&mwamm&mmumcwumuw
pakyen

teiedoniczra, Soowndaty glosowe IR),
7. B * wyadam 1000e na chaymywanks od P2U SA, P2U 2yoe SA, PTE PIU SA, THE
DJ’JSKWWS&'NW&WCDSA.LHIYUS&EMS&AW
pokredctven irodides komurkiecg

1077392833/126a#25-b050-43fb-9320-225190644771/BE20  PIN: 5130

aneds, mmmnmnmmeWMw
cddoake leb wyniaac eomall 2o adves koetabt@ore ol 3ba psmo ra adses PV, o,
w:uw—mmwwuwmwmnmanm

v gedy paed p)
* [ w poly corecas ngady
Pulne naawy spllek:
P2V SA - Powsaechey Zubdud ooy, Ronds Igracegn Dasplsiiego
4, 00-843 Warstowe; P2U Jyowe SA - Powsoechey ] Sphaa
Hecyina, Rendo Ipna Casnpisciego 4, Warszaws; PTE P2U SA - Powaec e
Towartystwo Emergtaine P2U Spda dhcvina, Rondo | , 00343
Warsrow; TIT POV SA - Purdhasay | ch #2U
fonda Ignacego Dostpissega 4; 05-843 Worstowe; FOU Pamax 5A - POV Pamse Sadka
Aheyina, Rends Ignacego 4, 00-843 ‘Warszpwy; POV SA-PU
2drowie Spdlia Aoy, Rornds o Daszpiaiego 4, 00843 Warsiawa; PIU CO SA

i Ahcypne,
02676 Warsarna; PEKAD SA » Baok Poisha Kasa Opieh Spoika Aecyjrm, Uk, 2ubws 3,
03-008 ‘Wernawwe; Abor Bk SA « WMMM&MM,
02232 TUw P Rauprnch P 2king
- PRU Caah
. rmmmmmrmmqmam

o

Powsiechyy Zanad Useaperaed Spoka Moying, Sqd Rk da nst, . X1 Wpeaial
Mapty radasowy: B8 152 100 M wplacony w ealoder, Roadd lgr yishiego 4, 90-543
DEPOCZA/IM L1 _01/20241 208, 190 procd pruOl- 2O 5B04, W FILE/ LabuTIS2050 431D 2120 a5 156771

v, KRS 3634, NIP S26-025-10-43,
paupl, nfoliels: 801 102 302 (eplata 250202 2 Laryfa speraton) 152
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LD WYCEN AIBRAHONOSC BAATLOMIE FRACZEX Agent Ubeagiecaeniony Agatn Markowsks
E-ral: BFRACZEKSONET EU UL KAZIMIERZA PURASKIEGD 6, $3-100 TARNGH
Telefon: +48662341325 el- +48 791234513

DAL3 Zivsarcia umowy: 06.12.2004 1.
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Blure Wycen Nleruchomoéel
Barttomiej Frgczek
ul. Biezanowska 122B/5, 30-826 Krakéw
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Telefon: 668-341-326 A
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NG N " Popesky wypadiu (in casa of acident)
/ ',.olff_—— (“Jq ,»&
& S BARTLOMIE) N,
£ FRACZEK 34
J0-826 KRAXO

A BIEZANOWSKA 122875
TEL. GG0DA1328 /o /)
sy
oz

"Nl‘-f\ f\ NJP-

1077392833/ 1263 25-b050-4300-9320-20519e64477 1 /BEZD  PIN; 5130

|_(oo1 102102  pau.pl 43

mgr inZ. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.



		2025-05-27T22:34:44+0200
	Jestem autorem tego dokumentu




