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Opinia w formie operatu szacunkowego: udziat 26/32 nalezacy do Grzegorza Bosak w dziafce nr 262/5 o0 pow.
1489 m?, pofozonej w Czajowicach, przy ul. tokietka, Gm. Wielka Wies, KW KR1P/00216082/0

WYCIAG Z OPINII
W FORMIE OPERATU SZACUNKOWEGO

|. PRZEDMIOT OPINII

Przedmiotem opinii jest nieruchomosé gruntowa sktadajgca sie z dziatki gruntu nr 262/5 o powierzchni 1 489 m?
niezabudowana, potozona w Czajowicach przy ul. Lokietka, gmina Wielka - Wies. Dziatka gruntu posiada dostep
do drogi publicznej — drogi gminnej poprzez stuzebnos¢ drogi pasem szerokosci 4 metry po dziatce 262/6 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli i posiadaczy dziatki nr 262/5.

Szacowana nieruchomosc¢ posiada urzgdzong ksiege wieczystg KW Nr KR1P/00216082/0, prowadzong przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Podgorza, IV Wydziat Ksigg Wieczystych w Krakowie.

Dziatka nieuzytkowana rolniczo, potozona w drugiej linii zabudowy, czesciowo ogrodzona, porosnieta trawg
i drzewami owocowymi, uzbrojenie przebiega w drodze do budynku mieszkalnego: wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne i gazowe.

Dla dziatki obowigzujacy jest aktualnie plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wie$ uchwalonego
Uchwatg Rady Gminy Wielka Wie$s Nr XXXVIII/178/2005 z dnia 11.03.2005r. - z pdzniejszymi zmianami
i zmienionego Uchwatg Rady Gminy Wielka Wies Nr VI/69/2015 z dnia 28.05.2015r. ogtoszong obwieszczeniem
Rady Gminy Wielka Wies w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego i rysunku jednolitego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies$ (t. jedn. Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz. 3607 z dnia
12.06.2015 r.); z uwzglednieniem zmian wynikajacych z ponizszych uchwat Uchwata: MPZP Nr: XXXVI11/178/2005
(dokument zmieniajacy: MPZP Nr: VI/69/2015, Xll//133/2016, XXI/231/2016, XXIV/249/2017, XXXVIII/398/2018,
X/121/2019, XXIX/328/2021, XXX/338/2021, XXXIX/442/2021, LI/608/2022 dziatka nr 262/5 znajduje sie w strefie o
przeznaczeniu: 4.R - teren rolniczy (2, e, w, u), ,e” - korytarze ekologiczne, ,w” - ciggow i punktéw
widokowych, ,,u” — terendw ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Rudawy oraz terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Giebuitéw, ,,2” - granice otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego. Ponadto
dziatka znajduje sie otulinie Ojcowskiego Parku Narodowego.

Zgodnie z ustawg o ksztattowaniu ustroju rolnego dziatka stanowi nieruchomosé rolng.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka znajduje sie strefie przeznaczenia
rolnego.

Zgodnie z ustawg o ksztaltowaniu ustroju rolnego Art. 2a ust. 3 pkt 9 przepisy ust. 1 i 2 (kto moze by¢
nabywca nieruchomosci rolnej) nie dotycza nabycia nieruchomosci rolnej w toku postepowania
egzekucyjnego i upadiosciowego - szczegoty w pkt. 7.

Brak ujawnionych w KW stuzebnosci, brak informacji dot. ubezpieczenia.

Il. ZAKRES OPINII

Zakres opinii obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej udziatu 26/32 nalezgcego do Grzegorza Bosak w
prawie wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci, wedlug stanu nieruchomosci okreslonego na dzieh ogledzin
oraz poziomu cen okreslonego na dzieh wyceny.
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Ill. CEL OPINII

Celem opinii jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu 26/32 nalezagcego do Grzegorza Bosak w prawie
wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci dla potrzeb postepowania egzekucyjnego. Sygn. akt KM 2930/25.

IV. METODA WYCENY

Wartos¢ nieruchomosci oszacowano w podejsciu poréwnawczym, metodg poréwnywania parami .

V. OSZACOWANA WARTOSC

Uwzgledniajgc cel opracowania, przeznaczenie i funkcje szacowanej nieruchomosci, dostepno$¢ danych
o nieruchomosciach o podobnych cechach w analizowanym okresie oraz w obrebie rynku lokalnego, a takze
dostepnos¢ danych o samej nieruchomosci wycenianej, zgodnie z przyjeta metodykg wyceny, okreslono
wartos¢ nieruchomosci w wysokosci:

48 661 zt

czterdziesci osiem tysiecy szeséset szesc¢dziesiat jeden zt

Oszacowana wartos¢ udziatu WGU:

wspotwiasciciel udziat wartos¢ udziatu wartos¢ udziatu (w zaokragleniu)

39 537 zi

Grzegorz Bosak 26/32 39 536,67 zt

trzydziesci dziewiec tysiecy piecset trzydziesci siedem zt

Na oszacowang warto$¢ nieruchomosci sktadajg sie:
e przynaleznosci: brak
e pozytki: szacowana nieruchomos$¢ w dacie wyceny nie byta przedmiotem umowy najmu/dzierzawy.

VI. DATA OPINII

Data, na ktorg okreslono stan przedmiotowej nieruchomo$ci: 09.03.2026 r.
Data, na ktorg okreslono wartos¢ nieruchomosci: 20.03.2026 r.

VIIl. AUTOR OPINII

Ewa Tolwinska, nr uprawnien : 6217
biegty sadowy Sadu Okregowego w Krakowie
powotana w sprawie KM 2930/25

Krakéw, 20 marzec 2026 r.
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1 OKRESLENIE PRZEDMIOTU OPINI!

Przedmiotem opinii jest nieruchomo$é gruntowa sktadajgca sie z dziatki gruntu nr 262/5 o powierzchni 1 489 m?
niezabudowana, potozona w Czajowicach przy ul. Lokietka, gmina Wielka - Wies. Dziatka gruntu posiada dostep
do drogi publicznej — drogi gminnej poprzez stuzebnos$¢ drogi pasem szerokosci 4 metry po dziatce 262/6 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli i posiadaczy dziatki nr 262/5.

Szacowana nieruchomosc¢ posiada urzgdzong ksiege wieczystg KW Nr KR1P/00216082/0, prowadzong przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Podgérza, IV Wydziat Ksigg Wieczystych w Krakowie.

Dziatka nieuzytkowana rolniczo, potozona w drugiej linii zabudowy, czesciowo ogrodzona, porosnieta trawg
i drzewami owocowymi, uzbrojenie przebiega w drodze do budynku mieszkalnego: wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne i gazowe.

Dla dziatki obowigzujgcy jest aktualnie plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wie$ uchwalonego
Uchwatg Rady Gminy Wielka Wie$s Nr XXXVIII/178/2005 z dnia 11.03.2005r. - z pdzniejszymi zmianami
i zmienionego Uchwatg Rady Gminy Wielka Wies Nr VI/69/2015 z dnia 28.05.2015r. ogtoszong obwieszczeniem
Rady Gminy Wielka Wie$ w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego i rysunku jednolitego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies (t. jedn. Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz. 3607 z dnia
12.06.2015 r.); z uwzglednieniem zmian wynikajacych z ponizszych uchwat Uchwata: MPZP Nr: XXXVIII/178/2005
(dokument zmieniajacy: MPZP Nr: VI1/69/2015, XlI//133/2016, XXI1/231/2016, XXIV/249/2017, XXXVII/398/2018,
X/121/2019, XXIX/328/2021, XXX/338/2021, XXXIX/442/2021, LI/608/2022 dziatka nr 262/5 znajduje sie w strefie o
przeznaczeniu: 4.R - teren rolniczy (2, e, w, u), ,e” - korytarze ekologiczne, ,w” - ciggow i punktéw
widokowych, ,,u” — terendw ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Rudawy oraz terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Giebuttéw, ,,2” - granice otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego. Ponadto
dziatka znajduje sie otulinie Ojcowskiego Parku Narodowego.

Zgodnie z ustawg o ksztattowaniu ustroju rolnego dziatka stanowi nieruchomosé roing.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka znajduje sie strefie przeznaczenia
rolnego.

Zgodnie z ustawg o ksztaltowaniu ustroju rolnego Art. 2a ust. 3 pkt 9 przepisy ust. 1 i 2 (kto moze by¢
nabywca nieruchomosci rolnej) nie dotycza nabycia nieruchomosci rolnej w toku postepowania
egzekucyjnego i upadiosciowego - szczegoty w pkt. 7.

Brak ujawnionych w KW stuzebnosci, brak informacji dot. ubezpieczenia.

Dziatka nr 262/5 o pow. 1 489 m?

2 OKRESLENIE ZAKRESU OPINII

Zakres opinii obejmuje oszacowanie warto$ci rynkowej udziatu 26/32 nalezgcego do Grzegorza Bosak w
prawie wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci, wedlug stanu nieruchomosci okreslonego na dzieh ogledzin
oraz poziomu cen okreslonego na dzien wyceny.

COMES CONSULTING GROUP
Krakéw. ul. Bydgoska 6, tel. kom. 604 722 080, 888 595 095
www.comescon.pl / biuro@comescon.pl


http://www.comescon.pl/

Opinia w formie operatu szacunkowego: udziat 26/32 nalezacy do Grzegorza Bosak w dziafce nr 262/5 o0 pow.
1 489 m?, potozonej w Czajowicach, przy ul. tokietka, Gm. Wielka Wies, KW KR1P/00216082/0

3 CEL OPINII

Celem opinii jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu 26/32 nalezacego do Grzegorza Bosak w prawie
wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci dla potrzeb postepowania egzekucyjnego. Sygn. akt KM 2930/25.

4 PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO - PRAWNE

4.1 Podstawa formalna

Postanowienie Komornika Sgdowego przy Sgdzie Rejonowym dla Krakowa Krowodrzy
Marcina Le$niak

Kancelaria Komornicza nr XI

ul. Zabiniec 66/LU5, 31-215 Krakow

Sygn. akt KM 2930/25.

4.2 Podstawa prawna wyceny

Wskazanie podstaw prawnych i uwarunkowan dokonanych czynnosci. Sg to te zroédta prawa, ktére w sposéb
bezposredni wptywajg na merytoryczng tre$¢ opracowania i warunkujg jego poprawng formalng tresc.

1. Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie szczegétowego sposobu
przeprowadzenia opisu i 0szacowania nieruchomosci wraz ze zmianami (t.j. Dz.U. 2025 poz. 1465),

2. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. - Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1568),

3. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2024 poz. 1145),

4. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz.U. 2023 poz. 1832).

Podstawy merytoryczne wyceny i materiaty pomocnicze:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2025 poz. 418) ,

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. 2025 poz. 1071),

Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U. 2025 poz. 1653),

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. 2025 poz. 567),

Ustawa z dnia 17 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz.

1130),

Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszehn Rzeczoznawcow Majgtkowych,

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wraz ze zmianami (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1225),

8. Mieczystaw Prystupa - ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego” - 2001r.,

9. E. Maczynska, M. Prystupa, K. Rygiel: ,lle jest warta nieruchomo$¢”, Poltext, Warszawa 2004 r.,

10.Wycena nieruchomosci; wydanie polskie; Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych,
Warszawa 2000,

11.R. Cymerman, A. Hopfer; System i procedury szacowania nieruchomosci, Olsztyn — Zielona Goéra 1999,

12.A. Hopfer, M. Krawczyk, S. Zrébek; Zasady gospodarki przestrzennej i szacowania nieruchomosci, Zielona
Gora 1997,

13.NIERUCHOMOSC, Slgskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majgtkowych,

14.Notowania Rynku Nieruchomosci, C.H. Beck,

15.Nieruchomosci, C.H. Beck.

agrwONE

No

4.3  Zrédta informacji i materialy zrédtowe

a) dokumentacja ewidencji gruntéw i budynkow,

b) opracowania planistyczne,

¢) wizja lokalna, w ramach ktérej dokonano ogledzin nieruchomosci,

d) informacje z lokalnych biur obrotu nieruchomosciami, od zarzgdcéw nieruchomosci,
e) dokumentacja stanu prawnego nieruchomosci,

f) zbidr transakcji udostepniony przez Starostwo Powiatowe w Krakowie,

g) internetowe zrédta informacii.
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S DATY ISTOTNE DLA OPINII

Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 20.03.2026 r.

Data, na ktora okreslono i uwzgledniono

. . o . 09.03.2026 .
w wycenie stan nieruchomosci (przedmiotu wyceny)
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 09.03.2026 r.
Data sporzadzenia wyceny 20.03.2026 r.

6 DANE O PRZEDMIOCIE OPINII

6.1 Stan prawny nieruchomosci

6.1.1. Stan prawny nieruchomosci zgodnie z ksiega wieczysta

Tres$¢ ksiegi wieczystej nr KR1P/00216082/0, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza, IV Wydziat Ksigg Wieczystych

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezgcy nieruchomosci | 1
Polozenie
1. Numer porzadkowy 1
2. Wojewddztwo MALOPOLSKIE
3. Powiat KRAKOWSKI
4. Gmina WIELKA WIES
5. Miejscowos¢ CZAJOWICE
6. Dzielnica

Dziatka ewidencyjna

1. Identyfikator dziatki -

2. Numer dziatki 262/5

A: numer obrebu
3. Obreb ewidencyjnego
ewidencyjny B: nazwa obrebu
ewidencyjnego
4. Potozenie 1
5. Ulica
6. Sposob korzystania
. Numer ksiegi /1
7. Odigczenie Obszar —
. Numer ksiegi /1
8. Przylaczenie  I'Gpszar 0,1489 HA
9. Numer ksiegi | A: numer ksiegi zaginionej
zaginionej, B: numer ksiegi zniszczonej ---
zniszczonej, C: numer ksiegi dawnej
dawnej, zbioru | D: oznaczenie zbioru
dokumentow dokumentéw

Obszar

1. Obszar | 0,1489 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wlasnoscig

1. Numer prawa 1

2. Napis -

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W

& (MO HEE DZIALE 1l INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ

SLUZEBNOSC DROGI PASEM SZEROKOSCI 4 METRY PO
4. Tre$¢ prawa DZIALCE 262/6 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WtASCICIELI |
POSIADACZY DZIALKI NR 262/5;

1. A: numer
ksiegi /1
wieczystej

5. Ksiega powigzana B: kolejny

numer
wpisu

6. Udziat zwigzany

7. Rodzaj zmiany -

DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciel

Udziat

1. Numer udziatu w prawie | 1
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2. Wielkos$¢ udziatu (licznik/mianownik) 6/32

3. Rodzaj wspolnosci

1. Numer udziatu w prawie 2

2. Wielkos$¢ udziatu (licznik/mianownik) 26/32

3. Rodzaj wspolnosci

Osoba fizyczna
1. Lista wskazan udziatéw w 1
prawie
2. Imie pierwsze STEFAN
3. Imie drugie
4. Na;W|sko / pierwszy czion BOSAK
1 nazwiska zlozonego
5. Drugi czton nazwiska
zlozonego
6. Imie ojca JOZEF
7. Imig matki WIKTORIA
8. PESEL
1. Lista wskazan udziatow w 2
prawie
2. Imie pierwsze GRZEGORZ
3. Imie drugie PAWEL
4. Na;W|sko / pierwszy czton BOSAK
2 nazwiska ztozonego

5. Drugi czton nazwiska
Ztozonego
6. Imie ojca STEFAN
7. Imig matki ALICJA
8. PESEL 80072707812

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Numer wpisu

1. Numer wpisu

1

Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

1. Rodzaj wpisu

OSTRZEZENIE

2. Tres¢ wpisu

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z RZECZYWISTYM STANEM
PRAWNYM PRZECIWKO PRAWU WSPOtWEASNOSCI STEFANA BOSAKA NA

RZECZ
3. Przedmiot wykonywania
4. Pierwszenstwo
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa
6. Lista A: numer ksiegi wieczystej /1
nieruchomosci B: numer wpisu
wspotobcigzonych | —
7. Rodzaj zmiany
Osoba fizyczna
1. Imie pierwsze EWA
2. Imie drugie BOGUStAWA
3. Na_ZW|sko / pierwszy czton WOJCIK
nazwiska ztozonego
1. 4. Drugi czton nazwiska
ztozonego
5. Imie ojca STEFAN
6. Imie matki ALICJA
7. PESEL 62062701644
1. Imie pierwsze ROBERT
2. Imie drugie STEFAN
3. Na;W|sko / pierwszy czton BOSAK
nazwiska ztozonego
2 4. Drugi czton nazwiska
Zlozonego
5. Imie ojca STEFAN
6. Imie matki ALICJA
7. PESEL 67081110857
Numer wpisu
1. Numer wpisu [ 2

Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

1. Rodzaj wpisu

INNY WPIS

2. Tres¢ wpisu

WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 873/19
PRZECIWKO DLUZNIKOWI BOSAK GRZEGORZ, NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI
WYDZIAt. CYWILNY Z DNIA 06.04.2016, SYGN. AKT VI NC-E 432805/16 NA

COMES CONSULTING GROUP

Krakoéw. ul. Bydgoska 6, tel. kom. 604 722 080, 888 595 095

www.comescon.pl / biuro@comescon.pl

8



http://www.comescon.pl/

Opinia w formie operatu szacunkowego: udziat 26/32 nalezacy do Grzegorza Bosak w dziafce nr 262/5 o0 pow.
1 489 m?, potozonej w Czajowicach, przy ul. tokietka, Gm. Wielka Wies, KW KR1P/00216082/0

RZECZ .

3. Przedmiot wykonywania UDZIAL NR 2

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa

6. Lista A: numer ksiegi wieczystej /1

nieruchomosci

wspolobcigzonych | Br Numer wpisu

7. Rodzaj zmiany

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgedaca osobg prawna

UNIVERSE 2 NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ

t, Nerati) INWESTYCYJINY ZAMKNIETY
2. Siedziba WARSZAWA
3. REGON
4. Stan przejsciowy
5. KRS 0000290831
Numer wpisu
1. Numer wpisu | 3
Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
1. Rodzaj wpisu INNY WPIS
2. Tre$¢ wpisu WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 2930/25, Z
) WNIOSKU WIERZYCIELA:
3. Przedmiot wykonywania UDZIAL NR 2
4. Pierwszenstwo
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa
6. Lista A: numer ksiegi wieczystej /1
nieruchomosci B: numer woisu
wspdtobcigzonych | P

7. Rodzaj zmiany

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng

JUPITER FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY

L Nzl FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI
2. Siedziba WARSZAWA

3. REGON 521375337

4. Stan przejsciowy

5. KRS

DZIAL IV - HIPOTEKA

Brak wpisu

Wydruk ksiegi wieczystej z EKW w zatgczeniu.

UWAGA! Istnieje rozbieznos¢ pomiedzy stanem prawnym ujawnionym w ksiedze wieczyste, a widniejgcym w
ewidenc;ji gruntow.

W ksiedze wieczystej widniejg jako wiasciciele w czesciach utamkowych Stefan Bosak — udziat 6/32 i
Grzegorz Bosak — udziat 26/32. W dziale 11l ksiegi wieczystej widnieje ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi
Z rzeczywistym stanem prawnym przeciwko prawu wspétwtasnosci Stefana Bosaka na rzecz: Ewy Wojcik c.
Stefana i Alicji oraz Roberta Bosak s. Stefana i Alicji.

W ewidencji gruntéw widnieje stan prawny zgodny z trescig ostrzezenia. Wtascicielami sg: Grzegorz Bosak w
udziale 26/32, Robert Bosak w udziale 3/32 i Ewa Wojcik w udziale 3/32.

Aktualne dane znajduja sie w wypisie z rejestru gruntéw. Wiasciciele nie wlasciweqo udziatu w
nieruchomosci w ksiedze wieczystej — zmiany w dziale wlasnosci zawsze dokonuje wiasciciel na
wniosek.

COMES CONSULTING GROUP
Krakoéw. ul. Bydgoska 6, tel. kom. 604 722 080, 888 595 095
www.comescon.pl / biuro@comescon.pl


http://www.comescon.pl/

Opinia w formie operatu szacunkowego: udziat 26/32 nalezacy do Grzegorza Bosak w dziafce nr 262/5 o0 pow.
1489 m?, pofozonej w Czajowicach, przy ul. tokietka, Gm. Wielka Wies, KW KR1P/00216082/0

6.1.2.Stan wedtug ewidencji gruntéw

Ewidencja gruntéw

STAROSTWO POWIATOWE W KRAKOWIE Wojewédztwo: matopolskie

0 ] | ] \ - . -

Wydzial Geodezji, Kartografii i Katastru ) PD“}"ET- krakowski . .
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1 Jednostka ewidencyjna: 120615_2, Wielka Wies

tel. 12-656-72-19, 12-656-72-26 Obreb ewidencyjny: 0004, Czajowice
tel / fax 12-656-09-81

(RATWa DIFENY KYTafACEN0 Sokimant

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzadzeno dnia: 20-03-2026 14:13:23

Nr jednosthi rejestrowe): G291

Osoby: 3
Fanwgd:-\:::ja nia D'ane ozoby fizycznej / instytuci
26032 Bosak Grzegorz (Stefan, Alicja)
wspéh‘dasnnéé adres: ul. Wincentego Witosa 35/7, Krakow
Uwagi- Ps ins 1475/13/F 24 122013 AN1215/2014({23/32)
a2 Bosak Robert Stefan (Stefan, Alicja)

wspohwlasnoss adres: ul. Jana Brozka 24/17, 30-405 Krakow
Uwapgi: Ps INs147513/P 2 4.12.2013
a2 'Wijcik Ewa Boguslawa (Stefan, Alicja) PESEL: 62062701644
wspdtedasnoss ladres: ul. Modrzewiowa §, 32-087 Jielonki
Uwagi- Ps INs147513/P 2 4.12 2013

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dzialki Powierzchnia Uzytek i kizsa bonitacyjna .
Adres Mr KW lub inne doku
Iaentyfikator = [haJ Oznaczenie Pow. [ha] " rme dokumenty
26215 01430 RIl D.1212 KR1P/MD0216082/0
120615_2 DD04 26245 : Rilla 0.0277 AMN3G0394,

Razem powierzchnia dziglek [ha]: 0.1488 |ha
Siownie: | jeden tysiac czterysta osiemdziesiat dziewied metrow kwadratowych

Oznaczenia ufytkbw i klas

Rl - Grunty ome

Rlilla - Grunty ome

Kserokopia wypisu z rejestru gruntow w zatgczeniu.
6.2 Lokalizacja

Nieruchomos$é potozona w Czajowicach, Gmina Wielka Wies przy ul. Lokietka. Miejscowos$¢ oddalona jest ok.
20 km od centrum Krakowa i Olkusza, przy drodze krajowej nr 94. Ze wzgledu na natezenie ruchu na drodze
krajowej nr 94, w ,godzinach szczytu” dojazd do Krakowa jest utrudniony.

Ulica tokietka prowadzi do Parkingu Czajowice wejscia do Ojcowskiego Parku Narodowego.

Otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa jednorodzinna oraz tereny zielone i rolne.

Srednio korzystna lokalizacja ze wzgledu na potozenie przy gtéwnej drodze, za zabudowaniami, dojazd drogg
stuzebng obok nieruchomosci zabudowane;j.
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Fragmenty map z oznaczong lokalizacjg nieruchomosci — Czajowice, ul. Lokietka

- ¢ ™\ Ganwice
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Zrédfo;_https://sip.gison.pl/wielkawies, https://www.openstreetmap.org/

Okolica

6.3 Opis przedmiotu wyceny

6.3.1 Opis dziatki gruntu

Przedmiotem opinii jest nieruchomos¢ gruntowa sktadajgca sie z dziatki gruntu nr 262/5 o powierzchni 1 489
m? niezabudowana, potozona w Czajowicach przy ul. tokietka, gmina Wielka - Wies. Dziatka gruntu
posiada dostep do drogi publicznej — droga gminna poprzez stuzebnos¢ drogi pasem szerokosci 4 metry po
dziatce 262/6 na rzecz kazdoczesnych wtascicieli i posiadaczy dziatki nr 262/5.

Szacowana nieruchomos¢ posiada urzadzong ksiege wieczystg KW Nr KR1P/00216082/0, prowadzong przez
Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza, IV Wydziat Ksigg Wieczystych w Krakowie.

Charakterystyka niezabudowanej dziatki gruntu nr 262/5:

— dziatka posiada regularny ksztatt zblizony do prostokata,

— dziatka w drugiej linii zabudowy, za budynkiem mieszkalnym,

— dziatka niezabudowana, niezagospodarowana — porosnieta drzewami owocowymi, czesciowo
ogrodzona,

— dziatka ptaska,
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— brak uzbrojenia, uzbrojenie przebiega w drodze do budynku mieszkalnego: wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne i gazowe,

— dziatka gruntu posiada dostep do drogi publicznej — droga gminna poprzez stuzebnos¢ drogi pasem
szerokosci 4 metry po dziatce 262/6 na rzecz kazdoczesnych witascicieli i posiadaczy dziatki nr 262/5,

— dtuznik nieobecny w trakcie ogledzin.

Fragment mapy ewidencyjnej
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Fragment mapy zasadniczej
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Dokumentacja fotograficzna

Dziatka nr 262/5 0 pow. 1 489 m*®
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7 PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dla dziatki obowigzujgcy jest aktualnie plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wie$ uchwalonego
Uchwatg Rady Gminy Wielka Wie$ Nr XXXVIII/178/2005 z dnia 11.03.2005r. - z pdzniejszymi zmianami i
zmienionego Uchwatg Rady Gminy Wielka Wies Nr VI/69/2015 z dnia 28.05.2015r. ogtoszong
obwieszczeniem Rady Gminy Wielka Wie$ w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego i rysunku jednolitego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wie$s (t. jedn. Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego poz. 3607 z dnia 12.06.2015 r.); z uwzglednieniem zmian wynikajgcych z ponizszych uchwat
Uchwata: MPZP Nr: XXXVIII/178/2005 (dokument zmieniajgcy: MPZP Nr: VI/69/2015, XII//133/2016,
XX1/231/2016,  XXIV/249/2017, XXXVII/398/2018, X/121/2019,  XXIX/328/2021, XXX/338/2021,
XXX1X/442/2021, LI1/608/2022 dziatka nr 262/5 znajduje sie w strefie o przeznaczeniu:

4.R - teren rolniczy (2, e, w, u), ,e” - korytarze ekologiczne, ,,w” - ciagéw i punktéw widokowych, ,,u” —
terenéw ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy oraz terenu
ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w
miejscowosci Giebulttow, ,,2” - granice otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego

Ponadto dziatka znajduje sie otulinie Ojcowskiego Parku Narodowego.
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Zrodto: https://sip.gison.pl/

Szczeqdly  przeznaczenia szacowanej nieruchomosci W _ miejscowym _ planie zagospodarowania
przestrzennego dostepne sg w Urzedzie Gminy Wielka Wies.

Zgodnie z ustawg o ksztattowaniu ustroju rolnego dziatka stanowi nhieruchomosé rolna.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka znajduje sie w strefie
przeznaczonej na cele rolne.

Zgodnie z ustawa o ksztaltowaniu ustroju rolnego Art. 2a ust. 3 pkt 9 przepisy ust. 1 i 2 (kto moze by¢
nabywca nieruchomosci rolnej) nie dotyczg nabycia nieruchomosci rolnej w toku postepowania
egzekucyjnego i upadiosciowego.
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8 CHARAKTERYSTYKA | ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

8.1 Uwagi ogdélne

Rodzaj i charakter szacowanej nieruchomosci sprawia, iz przestrzenny zakres oddziatywania nieruchomosci,
biorgc pod uwage zaleznosci demograficzne, ekonomiczne, gospodarcze, strukturalne itp., wykracza poza
przedmiotowy zasieg najblizszego, fizycznego sgsiedztwa. Tworzgc charakterystyke deskryptywng rynku
nieruchomos$ci zastosowano metodologie dedukcyjng jako najbardziej adekwatng i uwiarygodniajacg
konkluzje, wychodzac od wskaznikédw opisujgcych rynek na poziomie Gminy Wielka Wies$, schodzgc do
poziomu lokalnego.

8.2 Charakterystyka rynku lokalnego

Charakterystyka rynku lokalnego - Gmina Wielka Wies$

Gmina Wielka Wie$ pofozona jest w wojewddztwie matopolskim, w odlegtosci okoto 15 km od centrum
Krakowa, na terenie Jury Krakowsko-Czestochowskiej. Jest jedng z 17 gmin powiatu krakowskiego
ziemskiego graniczacg od potudnia z gming Krakéw, od pdétnocy z gminami Jerzmanowice-Przeginia i Skata,
od zachodu z gming Zabierzéw natomiast od wschodu z gming Zielonki.

Gmina Wielka Wie$ to gmina o charakterze podmiejskim, skupionych w 12 sotectwach: Bebto, Bedkowice,
Bialy Koscidt, Czajowice, Giebultéw, Modlnica, Modiniczka, Pradnik Korzkiewski, Szyce, Tomaszowice,
Wielka Wies, Wierzchowie.

Obszar gminy jest jednym z najbardziej ciekawych i urokliwych terenéw w tak bliskim otoczeniu Krakowa.
Potozenie w rejonie Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej, piekne dolinki jurajskie, liczne wapienne formy
skalne o oryginalnych ksztattach (m.in.: Maczuga Herkulesa, Iglica, Sokola Skata), jaskinie oraz bujna
roslinnos¢ decydujg o jej atrakcyjnosci krajoznawczej i turystycznej.

Znaczgca czes¢ gminy lezy na Plaskowyzu Ojcowskim, o falistej powierzchni, obnizajacej sie w kierunku
potudniowo-wschodnim, urozmaiconej ostancami skalnymi, z wystepujgcymi u ich podstaw jaskiniami. Skton
ptaskowyzu tagodnie opada w strone doliny Wisty w rejonie Krakowa, tworzgc ptaskie garby, przedzielone
nieckowatymi dolinkami.

Najdalej na potudnie wysunieta czes¢ gminy (Modlniczka) znajduje sie w obrebie Rowu Krzeszowickiego,
ktéry od Ptaskowyzu Ojcowskiego oddzielony jest stromym progiem, rozcietym krétkim skalnym wawozem
w rejonie przysidtka Podskalany. Dodatkowym urozmaiceniem rzezby gminy sg gtebokie doliny potokéw,
rozcinajgce potudniowg czesé Plaskowyzu Ojcowskiego. Najbardziej atrakcyjne krajobrazowo elementy
rzezby obszaru gminy wigzg sie z wystepowaniem zjawisk krasowych: gtebokich jaréw i dolin o zboczach
zwienczonych skatkami, ostancow skalnych na wierzchowinie, zrédet krasowych i jaskin.

Sotectwo : Czajowice

Potozone jest w potnocnej czesci gminy. Sotectwo graniczy bezposrednio z Ojcowskim Parkiem Narodowym,
co jest jego ogromnym atutem. Niedaleko stad znajduje stynna Grota tokietka. Na terenie sotectwa znajduje
sie tez drugie pod wzgledem wysokosci wzniesienie na Wyzynie Krakowskiej (502 m.n.p.m.).

Wie§ Czajowice wchodzi w sktad strefy ochronnej zwanej otuling Ojcowskiego Parku Narodowego.
Wspoiczesna rzezba obszaru Czajowic jest wynikiem dtugiego, wieloetapowego rozwoju, ktérego poczatki
siegajg schylku kredy. Rzezba ta jest bardzo urozmaicona. Charakterystycznym i dos¢ powszechnie
wystepujgcym elementem krajobrazu Czajowic i okolic sg skatki wapieni gornej jury. Wystepujg one licznie na
zboczach dolin lub na powierzchni wierzchowiny — gdzie nazywane sg ostancami, a potocznie "Skatkami".
Grunty orne otaczajgce skatki w Czajowicach charakteryzujg sie obecnoscig duzej ilosci krzemienia. Ze
wzgledu na matg wydajnos¢ czesto nie sg uprawiane. Mieszkanhcy wsi tereny te nazywajg "Krzemionkg".
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Czajowice

Zrédfo: http:// www.wielka-wies.pl

8.3 Segmentacja i analiza rynku nieruchomosci

Rynek, jako kategoria ekonomiczna, jest okreslany najczesciej przez catoksztalt stosunkéw wymiennych
miedzy sprzedajgcymi i kupujgcymi, ktérzy wzajemnie wywierajg wptyw na ksztattowanie sie ogdélnej podazy,
popytu oraz poziomu cen.
Rynek nieruchomosci jest rynkiem specyficznym i nietatwo poddajgcym sie analizie. Wynika to gtéwnie
z dysproporciji liczby czynnikéw ksztattujgcych go i majgcych na niego wptyw oraz liczby informac;ji przez niego
generowanych. Charakteryzowany rynek lokalny jest typowym przykfadem rynku nieruchomosci. Biorgc pod
uwage przedmiot, zakres i cel wyceny okreslono dla potrzeb wyceny wiarygodny pod wzgledem rodzajowym
i obszarowym rynek nieruchomosci oraz okreslono okres jego analizy. Zostanie przeanalizowany rynek
nieruchomosci niezabudowanych na terenie Gminy. Okreslajgc takie zakresy rynku lokalnego kierowano sie
przede wszystkim wiarygodnymi informacjami o trendach, obrocie i cenach transakcyjnych oraz ilosci
zawartych transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci niezabudowane o cechach ifunkcjach
zblizonych do nieruchomosci wycenianej, a takze podobienstwem w uwarunkowaniach takich jak:
1. urbanistyczne/ruralistyczne — dominujgcy typ i charakter zabudowy, odlegto$¢ od centrum, wystepowanie
zbiornikéw wodnych, zaktadéw przemystowych itp.,
2. ekonomiczne — poziom rozwoju gospodarczego, profil dziatalnosci wytwdérczej, bezrobocie, dochody, sita
nabywcza ludnosci itp.,

3. spoteczne - liczba mieszkancéw (z reguly przyjmuje sie wskaznik liczby mieszkancéw na
1 kmz), migracja, potrzeby, preferencje, przyzwyczajenia,
4. instytucjonalno-prawne — m.in. przepisy prawa dotyczace nieruchomosci, wysoko$¢ optat

i podatkéw zwigzanych z transferem praw do nieruchomosci, obstugi rynku.

Przyjety zakres przestrzenny rynku lokalnego jest obszarem, w ktérym jednakowe czynniki zaréwno
przestrzenne, jak i zwigzane z samg nieruchomoscig (atrybuty), w podobnym stopniu wptywajg na
ksztattowanie sie cen i warto$ci rynkowe;j.

Analizy rynku lokalnego dokonano na podstawie reprezentatywnej probki nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych sprzedanych na rynku lokalnym. W prébce tej umieszczono wylgcznie transakcje
wolnorynkowe. Dane uzyskano z aktow notarialnych zgromadzonych w Starostwie Powiatowym w Krakowie.
Na poziom cen na rynku nieruchomosci, oprocz czynnikébw zewnetrznych, majg wptyw rynkowe cechy
nieruchomosci.

8.4  Analizarynku nieruchomosci

Analiza rynkowa polega na okresleniu i badaniu konkretnego dobra ekonomicznego badz ustugi.
Przedstawiona analiza odnosi sie do warunkéw na rynku odpowiednim dla wycenianej nieruchomosci. Analiza
przedstawia sposdb, w jaki m.in. takie czynniki jak dziatanie podazy i popytu wptywajg na wartos¢ szacowanej
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nieruchomosci. Podstawg analizy rynku sg dane pochodzace z zatozonego obszaru rynku lokalnego, wtasne
badania i obserwacje zachowan podmiotéw — uczestnikéw rynku oraz informacje od wyspecjalizowanych biur
obrotu nieruchomos$ciami, dane statystyczne, badania specjalistyczne.

Przy opracowywaniu niniejszego operatu szacunkowego zastosowano podstawowe i najczesciej stosowane
metody analizy rynku nieruchomosci, pominieto natomiast bardziej skomplikowane metody marketingowe (np.
pomiar fgcznego oddziatywania zmiennych i analize czynnikowg) Ilub statystyczne z powodu ich
ograniczonego zastosowania do rynku nieruchomosci.

Dane zaprezentowane w niniejszym opracowaniu opierajg si¢ na analizie cen transakcyjnych wybranych
nieruchomosci niezabudowanych o funkgcji rolnej na terenie Wielkiej Wsi. Przeanalizowano transakcje rynkowe
tylko na rynku wtérnym, ktére zawarto okresie kwiecien 2024r. — marzec 2026r. W bazie danych znalazio sie
kilkanascie transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod
mieszkaniowg. Nalezy ponadto zauwazyé, iz nie wszystkie transakcje sg na biezgco rejestrowane w
Starostwie w Krakowie.

Jesli chodzi o ceny dziatek potozone na gminy, to w opisywanym okresie trzeba byto zaptaci¢ za wspomniang
$rednio ok. 40 zi/m?®. Przy czym ceny byly bardzo zréznicowane ze wzgledu na duzg rozbieznos¢ pomiedzy
cechami poszczegdlnych nieruchomosci. Najmniej — 6,99 ztim?® zapftacono za waskg dziatke o pow. 9870m?
potozong w Bedkowicach przy drodze %runtowej. Najwyzszg cene — 69 zi/m” odnotowano w przypadku
foremnej dziatki o powierzchni 4686 m®, potozonej wérdd terendéw zabudowanych w Czajowicach, przy
asfaltowej drodze.

Podsumowujgc powyzsze, ze wzgledu na réznorodnos¢ transakcji rynkowych, do okreslenia wartosci
przedmiotu wyceny do poréwnan przyjeto tylko wybrane transakcje dotyczgce nieruchomosci typowych na
rynku, ktére byty przedmiotem obrotu i ktére sg podobne do przedmiotu wyceny.

W ten sposéb zminimalizowano ryzyko zawyzenia lub zanizenia cen transakcyjnych ze wzgledu na
wystepowanie transakcji nierynkowych, a tym samym zmaksymalizowano prawdopodobienstwo tego, ze
oszacowana jednostkowa wartos¢ gruntu znajdzie sie w przedziale cen typowych na opisywanym obszarze.

Lokalizacja jest najwazniejszg cechg rynkowa, gdyz to ona w najwiekszym stopniu determinuje warto$é
nieruchomosci. Najwiekszym zainteresowaniem nabywcow cieszg sie przy gtdwnych ulicach, z dobrym
dostepem do obiektéw handlowo — ustugowych, siedzib administracji samorzagdowej, w sgsiedztwie osrodkéw
zaopatrzenia w materiaty agrotechniczne, punktow os$rodkédw maszynowych, punktow zbytu produktow
rolnych.

Kolejnym waznym atrybutem sg warunki dojazdu. Dobre nawierzchnie na drogach dojazdowych, widoczne
oznakowanie drog, bezposredni dostep do drogi publicznej cieszg sie najwiekszym zainteresowaniem.

W przypadku nieruchomosci niezabudowanych istotnym czynnikiem wptywajgcym na ich wartos¢ jest rowniez
powierzchnia dziatki — najlepiej postrzegane sg dziatki powyzej 1 ha.

Ostatnim waznym atrybutem jest zagospodarowanie dziatki. Nieruchomosci w catosci przeznaczona na cele
rolne — brak drzew i krzewow, dziatka foremna o ksztatcie umozliwiajgcym dobrg gospodarke rolng.

Na podstawie analizy rynku lokalnego wyodrebniono atrybuty wptywajgce na wartosé nieruchomosci bedacych
przedmiotem transakgji (dziatki o mieszanym przeznaczeniu rolnym):
e lokalizacja
warunki dojazdu
wielko$¢ dziafki
zagospodarowanie dziatki
ksztatt dziatki

Dla potrzeb szacowania przedmiotowej nieruchomos$ci przy wycenie wykorzystano transakcje rynkowe
z okresu maj 2024 — pazdziernik 2025 r.

Jednostkg poréwnawczg jest 1 m? powierzchni uzytkowej dziafki.

8.5 Analiza czasowa cen transakcyjnych

Trend czasowy, czyli ustalenie wptywu temporalnego na ceny nieruchomosci, ustalono na podstawie
analizowanej bazy danych. Biorgc pod uwage brak mozliwosci wyznaczenia par nieruchomosci o takim

samym stanie oraz braku transakcji o odpowiednim odstepie czasowym, ktére to umozliwityby obliczenie
analityczne wskaznika trendu czasowego, przy okresleniu wskaznika przyjeto ogdlne uwarunkowania
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rynkowe, jak réwniez warunki panujgce na rynku lokalnym. W zwigzku, z jakoscig zgromadzonych danych, jak
rowniez analizg rynku lokalnego ustalono, ze w badanym okresie ceny za nieruchomosci gruntowe
niezabudowane byty raczej stabilne.

8.6 Metodyka wyceny

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) — KSWP warto$¢ rynkowa — zgodnie z pkt.
2.2.4. przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne, ekonomiczne i
inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci rzeczoznawca majgtkowy
powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia, takie jak np.: wyposazenie lub inne
ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjal nieruchomosci, ktéry bylby uwzgledniony
przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednia¢ inne mozliwe wykorzystanie
nieruchomosci, takze takie, kiére stanie sie mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian, np. nowych
decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku lub innych. Stgd w
warto$ci rynkowej moze byé uwzgledniony dodatkowy jej element, ale tylko taki, za jaki kupujgcy jest sktonny
zaptaci¢ w nadziei, ze nieruchomos$¢ uzyska mozliwo$¢ lepszego sposobu uzytkowania lub nastgpig
mozliwosci jej rozwoju, ktdére zaowocujg zwyzkg jej wartosci nad tg osiggalng przy obecnie obowigzujgcych
ograniczeniach. Przyszta mozliwo$¢ wykorzystania nieruchomosci w sposoéb, ktéry w dniu wyceny nie jest
jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym byto zatozenie, ze racjonalnie
dziatajgcy uczestnicy rynku takg mozliwos¢ w dniu wyceny dostrzegajg i sg gotowi uwzglednic¢ jej istnienie w
cenie sprzedazy.

Celem opracowania jest okreslenie wartosci nieruchomosci dla potrzeb postepowania egzekucyjnego (na
podstawie art. 948 § 1 kpc, w zwigzku z art. 813 § 1 kpc), wobec czego uzasadnione jest okreslenie wartosci
rynkowej. Ustalenie wartosci rynkowej zawsze polega na wycenie konkretnych praw do danej nieruchomosci,
nie za$ na wycenie np. budynku, lokalu czy gruntu. Do omawianych praw zaliczy¢ nalezy przyktadowo: petne
prawo wtasnosci, prawo uzytkowania wieczystego gruntu lub jakikolwiek inny udziat prawny w nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa to: ,najbardziej prawdopodobna cena — wyrazona w gotéwce, w sposoéb ekwiwalentny do
gotéwki lub w inny jasno sprecyzowany sposob — jakg mozna uzyskac przy sprzedazy konkretnych praw do
nieruchomosci w wyraznie okreslonym dniu, po odpowiednim wyeksponowaniu na rynku w warunkach
konkurencji, przy zachowaniu wszystkich warunkéw uczciwej sprzedazy, przy zatozeniu, iz Kkupujgcy
i sprzedajgcy dziatajg w sposob rozwazny i we wlasnym interesie, sg Swiadomi okolicznosci wptywajgcych na
wartos$¢ nieruchomosci oraz zaktadajgc, iz nie dziatajg w sytuacji przymusowe;j”.

Prawna definicja wartosci rynkowej zawarta jest w ustawie o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 151. ugn 1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.

Po uwzglednieniu celu operatu, dostepnosci danych o obrocie nieruchomosciami o podobnych cechach
w analizowanym okresie oraz w obrebie rynku lokalnego, a takze dostepnosci danych o samej nieruchomosci
wycenianej, zastosowano do oszacowania warto$ci przedmiotowej nieruchomosci podejscie poréwnawcze,
metode poréwnywania parami.

Podstawg stosowania podejScia poréwnawczego jest znajomosé okreslonego rynku nieruchomosci
i wylgcznie wowczas, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty
w obrocie na okreslonym rynku lokalnym w okresie maksymalnie ostatnich dwdch lat poprzedzajgcych
wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonywania transakcji sg znane.
Podej$cie pordwnawcze, metoda poréwnywania parami, polega na okresleniu wartosci nieruchomos$ci przy
zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne
do nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej (czyli porownywalnych ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania
oraz inne cechy wptywajgce na jej wartosg).

Decydujgc sie na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter nieruchomosci, jej
indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym oraz ilo§¢ zawartych transakcji.
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Dla potrzeb analizy rynku dobierano nieruchomosci gruntowe charakteryzujgce sie w szczegolnosci
podobnymi cechami, rodzajem, funkcja, przeznaczeniem w planie miejscowym itp.

Przy wykorzystaniu w/w metody szacowania zrealizowano nastepujgcg procedure:

. Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag procentowych.

Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

Wybdr do poréwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do

nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki.

. Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci poréwnuje
sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

. Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag pomiedzy
nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

. Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary porownawczej jako ceny transakcyjnej skorygowanej
0 sume poprawek.

. Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako $redniej arytmetycznej z wartosci
uzyskanych z poréwnan w poszczegoélnych parach.

Dla potrzeb analizy rynku dobierano nieruchomosci charakteryzujgce sie w szczegolnosci podobnymi
cechami, rodzajem, funkcjg, przeznaczeniem w planie miejscowym itp.
Jednostkg poréwnawczg jest 1 m? powierzchni uzytkowej dziafki.

WG =P xWg x K

WG - warto$¢ szacowanej dziatki

P - powierzchnia szacowanej nieruchomosci
W(g - wartosé 1 m? szacowanej dziatki (zt/m?)
K- wspotczynnik eksperta

9 OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI WG

Nieruchomosci gruntowe niezabudowane

Data A .. Pow. dziatki A A G . - .

L.p. transakaji Miejscowos¢ [m? Cenatransakcji  jed noritzkowa dostep do drogi publicznej

1 maj 24 Modlniczka 4 600 250 000 zt 54,35 zt bezp

2 gru 24 Tomaszowice 2700 100 000 zt 37,04 zt nie posiada

3 maj 25 Szyce 22 260 640 000 zt 28,75 zt stuz

4 lip 25 Giebuttow 3000 95 000 zt 31,67 zt posiada

5 paz 25 Tomaszowice 1000 30 000 zt 30,00 z stuz

6 paz 25 Szyce 5144 210 000 zt 40,82 zt bezp

C max 54,35 zt
C min 28,75 zt
D 25,60 zt

Opis nieruchomosci o najwyzszej cenie [zt/m?]:

Nieruchomos¢ potozona w Modlniczce, dziatka o pow. 4 600 m®. Lokalizacja korzystna. Warunki dojazdu
dobre. Wielkos¢ dziatki Srednia. Zagospodarowanie dziatki dobre. Ksztatt dziatki korzystny.
Cena za 1 m® dziatki — 54,35 zt/ m”.
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Opis nieruchomosci o najnizszej cenie [z/m?]:

Nieruchomos¢ potozona w Szycach, dziatka o pow. 22 260 m”. Lokalizacja $rednio korzystna. Warunki
dojazdu zadowalajgce. Wielkos¢ dziatki dobra. Zagospodarowanie dziatki srednio korzystne. Ksztatt dziatki

Srednio korzystny.
Cena za 1 m? dziatki — 28,75 zt/ m>.

Na podstawie analizy transakcji zawartych w analizowanym rynku lokalnym wyodrebniono atrybuty — wagi
cech rynkowych wptywajgce na wartosé nieruchomosci bedacej przedmiotem transakcji:

Ip. cecha waga cechy

p

1 lokalizacja 30%

2 warunki dojazdu 20%

3  wielkos¢ dziafki 20%

4 zagospodarowanie dziatki 15%

5 ksztalt dziafki 15%
RAZEM 100%

Okreslanie wag cech rynkowych jest pomiarem wptywu oddziatywania zmiennych, ktérymi sg wyodrebnione
cechy rynkowe nieruchomosci, na ich ceny. W celu wyodrebnienia i okreslenia wptywu cech rynkowych na
ceny oraz wartos¢ rynkowg zastosowano metody badan marketingowych, wywiady srodowiskowe, preferencje
zgtaszane przez potencjalnych nabywcow w biurach obrotu nieruchomosciami. Gtéwnie jednak, ze wzgledu
na stan lokalnego rynku nieruchomosci, matg ilos¢ informacji pochodzgcych z aktéw notarialnych
wykorzystano dla celéw niniejszego opracowania tzw. jakosciowe badania marketingowe. Jakosciowe badania
marketingowe majg na celu wyjasnienie motywow postepowania uczestnikow rynku nieruchomosci, dotarcie
do nieujawnionych w sposdb bezposredni przyczyn ich zachowania oraz zrozumienia i wtasciwego
zinterpretowania jego przyczyn. Ta jakosciowa metoda byta punktem wyjscia dla zastosowania metody
ilosciowej — zasady regresji wielorakiej. Polega ona na zbadaniu wptywu zmiennych niezaleznych (cechy —
atrybuty, okreslone metodg jakosciowa) na zmienng zalezng — poszukiwana warto$¢ rynkowa nieruchomosci.
Do wyliczenia wartosci nieruchomosci przyjeto transakcje odbyte przy sprzedazy nieruchomosci
o zblizonych cechach. Wyliczona w ten sposob wartos¢ oddaje lokalne trendy na rynku nieruchomosci.
Kazda z wyréznionych powyzej cech wykazuje wewnetrzng niejednorodnos¢. Stato sie to podstawg dalszego,
wewnetrznego podziatu.

Stany cech rynkowych

cechy rynkowe ocena

dos¢ bliska lokalizacja do punktéw handlowo-ustugowych, siedzib administracji,
korzystna osrodkdow zaopatrzenia w materiaty agrotechniczne, punktéw osrodkow
1 lokalizacja maszynowych, punktéw zbytu produktdw rolnych,
w duzej odlegtosci od centrum miejscowosci, w wiekszym oddaleniu od punktéw
handlowo-ustugowych lub punktéw j.w.,
dobre nawierzchnie na drogach dojazdowych, widoczne oznakowanie drog,

$rednio korzystna

dobre . . : . ;
T bezposredm dostep do drogi publicznej, _ _ _
2 o — zadowalajace warunki dojazdu gorsze w stosunku do dobrego, np. z powodu gorszej nawierzchni
| drég dojazdowych,
zte zty stan nawierzchni drog dojazdowych; brak bezposredniego dojazdu z drogi
publicznej, brak oznakowania drog.
dobra powyzej 1 h,
3 wielkos¢ dziafki Srednia powierzchnia od 5000 m® do 1 ha,
zla ponizej 5000 m*
K dziatka w catosci przeznaczona na cele rolne — brak drzew i krzewdw, dziatka
; orzystne ; e
4 zagospodarowanie foremna o ksztatcie umozliwiajgcym dobrg gospodarke rolna,
dziatki $rednio korzystne dziatka w czesci przeznaczona na cele rolne (np. wystepuja drzewa i krzewy),
niekorzystne np. na dziatce znajduja sie drzewa i krzewy,
5 Vsl che A korzystny dziatka foremna o ksztatcie umozliwiajgcym dobrg gospodarke rolng,
szl Gl srednio korzystny dziatka nieforemna o ksztaicie utrudniajgcym dobrg gospodarke rolna.
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Opinia w formie operatu szacunkowego: udziat 26/32 nalezacy do Grzegorza Bosak w dziafce nr 262/5 o0 pow.
1489 m?, pofozonej w Czajowicach, przy ul. tokietka, Gm. Wielka Wies, KW KR1P/00216082/0

Zakres kwotowy

Ip. cecha waga cechy AN
kwotow

1 lokalizacja 30% 7,68 zt

2 warunki dojazdu 20% 5,12 zt

3  wielko$¢ dziatki 20% 5,12 zt

4 zagospodarowanie dziafki 15% 3,84 zt

5 Kksztatt dziatki 15% 3,84 zt

RAZEM 100% 25,60 zt

Do poréwnania przyjeto trzy transakcje kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
z przyjetego rynku lokalnego, najbardziej podobne do przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowanych cech,

majgcych wptyw na wartos¢. Poszczegdlne nieruchomosci oznaczono odpowiednio: 1, 4, 6.

Nieruchomos¢ 1

warunki dojazdu

Potozenie: Modlniczka

Dziatka o pow. 4 600 m?

lokalizacja korzystna

warunki dojazdu dobre

wielkos¢ dziafki Srednia

zagospodarowanie dziafki korzystne

ksztatt dziatki korzystny

Cena za 1 m’ dziatki: 54,35 zH/ m”.
Nieruchomosé 4

Potozenie: Giebuttow

Dziatka o pow. 3000 m?

lokalizacja srednio korzystna

warunki dojazdu dobre

wielkos¢ dziafki Srednia

zagospodarowanie dziafki korzystne

ksztatt dziatki korzystny

Cena za 1 m? dziatki: 31,67 zt/ m°.
Nieruchomosé 6

Potozenie: Szyce

Dziatka o pow. 5144 m?

lokalizacja Srednio korzystna

dobre

wielkos¢ dziakki Srednia
zagospodarowanie dziafki korzystne
ksztatt dziatki korzystny
Cena za 1 m? dziatki: 40,82 zi/ m*.

Stan nieruchomosci na dzien wyceny

cecha

szacowana nieruchomos¢

p.
1 lokalizacja srednio korzystna
2 warunki dojazdu zadowalajace

3 wielkos$c¢ dziafki zla

4  zagospodarowanie dziatki srednio korzystne
5  ksztalt dziatki korzystny
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Opinia w formie operatu szacunkowego: udziat 26/32 nalezacy do Grzegorza Bosak w dziafce nr 262/5 o0 pow.
1489 m?, pofozonej w Czajowicach, przy ul. tokietka, Gm. Wielka Wies, KW KR1P/00216082/0

Tabela poréwnawcza cech rynkowych nieruchomosci szacowanej i wytypowanych do poréwnania

\WELED Zakres Nieruchomosé
Cecha rynkowa "
cechy kwotowy wyceniana
N srednio srednio srednio
1 lokalizacja 30% 7,68 zt korzystna korzystna korzystna korzystna
2 warunki dojazdu 20% 512 z zadowalajace dobre dobre dobre
3  wielkos¢ dziatki 20% 5,12 z zta $Srednia $rednia srednia
. I srednio
4  zagospodarowanie dziatki 15% 3,84 zt korzystne korzystne korzystne korzystne
5  ksztatt dziatki 15% 3,84 zt korzystny korzystny korzystny korzystny
Ogoétem: 100% 25,60 zt
Tabelaryczne zestawienie par poréwnawczych
Para 1 — nier. nr 1
Ip. cecha waga cechy ZETES wyceniana 1 korekta
kwotowy nieruchomosé
1 lokalizacja 30% 7,68 zt Srednio korzystna korzystna -7,68 zt
2 warunki dojazdu 20% 512 z zadowalajgce dobre -2,56 zt
3 wielko$¢ dziatki 20% 512 z zla Srednia -2,56 zt
4  zagospodarowanie dziatki 15% 3,84 zt Srednio korzystne korzystne -1,92 zt
5 ksztatt dziatki 100% 25,60 zt korzystny korzystny 0,00 zt
RAZEM 100% 25,60 zt -14,72 zt
Para 2 — nier. nr 4
Ip. cecha waga cechy S wyceniana 4 korekta
kwotowy nieruchomos¢
1 lokalizacja 30% 7,68 zt Srednio korzystna  Srednio korzystna 0,00 zt
2 warunki dojazdu 20% 512 z zadowalajace dobre -2,56 zt
3 wielko$c¢ dziafki 20% 512 z zta Srednia -2,56 zt
4  zagospodarowanie dziatki 15% 3,84 z $rednio korzystne korzystne -1,92 zt
5 ksztatt dziafki 100% 3,84 zt korzystny korzystny 0,00 zt
RAZEM 100% 25,60 zt -7,04 zt

Para 3 — nier. nr 6

zakres wyceniana

6 korekta

h w h i S¢
cecha aga cechy kwotowy nieruchomos¢

1 lokalizacja 30% 7,68 zt $rednio korzystna  $rednio korzystna 0,00 zt
2 warunki dojazdu 20% 512 z zadowalajgce dobre -2,56 zt
3 wielko$¢ dziatki 20% 512 zt zta Srednia -2,56 zt
4  zagospodarowanie dziatki 15% 3,84 zt Srednio korzystne korzystne -1,92 zt
5 ksztatt dziatki 100% 3,84 z korzystny korzystny 0,00 zt

RAZEM 100% 25,60 zt -7,04 zt

Zestawienie korekt:

nieruchomos¢ 1 4 6

cenalm 54,35 zt 31,67 zt 40,82 z
korekty -14,72 zt -7,04 zt -7,04 zt
cena po korekcie 39,63 zt 24,63 zt 33,78 zt

Zgodnie z pkt. 4.2.10. Noty Interpretacyjnej nr 1: Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci
oblicza sie jako s$rednig arytmetyczng z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnanh
w poszczegolnych parach.

nieruchomosé 1 4 6 srednia

cena po korekcie 39,63 zt 24,63 zt 33,78 zt 32,68 zt
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Opinia w formie operatu szacunkowego: udziat 26/32 nalezacy do Grzegorza Bosak w dziafce nr 262/5 o0 pow.
1489 m?, pofozonej w Czajowicach, przy ul. tokietka, Gm. Wielka Wies, KW KR1P/00216082/0

WG =P xWg x K

P[m? = 1489
W 1m2 = 32,68 zt
K = 1,00

WG = 48 660,52 zt

Po zaokragleniu wartos¢ rynkowa WG wynosi:

48 661 zt

czterdziesci osiem tysiecy szescset szesédziesiat jeden zt
Obliczanie wartosci udzialu WGu
Wartos$¢ udziatu obliczona zostanie wg formuty:
WGU =WG x U

WGU — warto$¢ udziatu w nieruchomosci
U — udziat: 26/32 cz. Grzegorza Bosak

Oszacowana wartos¢ udziatu WGU:

wspotwiasciciel udziat wartosc¢ udziatu wartos¢ udziatu (w zaokragleniu)

39 537 zt

Grzegorz Bosak 26/32 39 536,67 zt

trzydziesci dziewiec tysiecy piecset trzydziesci siedem zt

Przynaleznosci, pozytki

1. Przynaleznosci

Zgodnie z definicja ustawowag zawartg w Kodeksie Cywilnym, Art.51. § 1. przynalezno$ciami sg rzeczy
ruchome (samoistne, niebedgce elementami innych rzeczy) potrzebne do korzystania z innej rzeczy (rzeczy
gldéwnej) zgodnie z jej przeznaczeniem i pozostajgce z nig w faktycznym zwigzku odpowiadajgcym temu
celowi. Przez pozbawienie przynaleznosci faktycznego zwigzku z rzeczg gldwng przynaleznos$¢ nie traci
swego charakteru. Przynaleznoscig nie moze by¢ rzecz nienalezgca do wtadciciela rzeczy gtéwnej. Jedna
rzecz gtbwna moze miec kilka przynalezno$ci, ale jedna przynalezno$¢ nie moze mie¢ wielu rzeczy gtéwnych.
Mozliwy jest tzw. kilkustopniowy zwigzek przynaleznosci (a polega on na tym, ze przynalezno$¢ moze byc¢
rzeczg gtébwng dla innych przynalezno$ci).

Czynnos¢ prawna, ktorej przedmiotem jest rzecz gtéwna, odnosi skutki takze wzgledem przynaleznosci
(chyba, ze inaczej stanowi przepis szczegdlny lub tres¢ czynnosci prawnej). Oznacza to tyle, ze rzeczy
gtéwne uczestniczg w obrocie prawnym razem ze swymi przynaleznosciami.

Whnioski:
Przedmiotowa nieruchomos¢ nie posiada przynaleznosci.

2. Pozytki

Zgodnie z definicja Kodeksu cywilnego, pozytki moga byé naturalne lub cywilne. Pozytkami naturalnymi
Z rzeczy sg jej ptody lub inne odtgczone od niej czesci sktadowe, o ile wedtug zasad prawidtowej gospodarki
stanowig normalny dochdd z rzeczy (np. jabtka sg pozytkami z sadu). Pozytkami cywilnymi sg dochody, ktére
rzecz przynosi na podstawie stosunku prawnego, np. czynsz jest pozytkiem cywilnym dla wiasciciela
mieszkania z tytulu jego wynajmu. Pozytki w postaci dochoddw przynosi¢ moze réwniez prawo
wykorzystywane zgodnie ze swoim spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem. Mogg to by¢ wszelkie prawa
podmiotowe, ktére nie dotyczg rzeczy lub innych przedmiotéw materialnych.

Art. 54. Pozytkami prawa sg dochody, ktére prawo to przynosi zgodnie ze swym spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem.
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Opinia w formie operatu szacunkowego: udziat 26/32 nalezacy do Grzegorza Bosak w dziafce nr 262/5 o0 pow.
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Whnioski:

Biorgc pod uwage powyzsze, pozytkami z szacowanej nieruchomosci mogg by¢ pozytki prawa — dochdd
Z czynszu za najem nieruchomosci. Szacowana nieruchomos$¢ w dacie wyceny nie byta przedmiotem umowy
najmu/dzierzawy.

10 WYNIK KONCOWY

Uwzgledniajgc cel opracowania, przeznaczenie i funkcje szacowanej nieruchomosci, dostepno$¢ danych
o nieruchomosciach o podobnych cechach w analizowanym okresie oraz w obrebie rynku lokalnego, a takze
dostepno$¢ danych o samej nieruchomosci wycenianej, zgodnie z przyjetg metodykg wyceny, okre$lono
warto$¢ nieruchomosci w wysokosci:

Wartos¢ rynkowa dziatki niezabudowanej WG, po zaokragleniu, wynosi:

48 661 zt

czterdziesci osiem tysiecy szescset szesédziesigt jeden zt

Oszacowana wartos¢ udziatlu WGU:

wspotwiasciciel udziat wartos¢ udziatu wartos¢ udziatu (w zaokragleniu)

39 536,67 zt 39 537 zt

Grzegorz Bosak 26/32

trzydziesci dziewie¢ tysiecy piecset trzydziesci siedem zt

Na oszacowang wartos¢ nieruchomosci sktadajg sie:
e przynaleznosci: brak
e pozytki: szacowana nieruchomos$¢ w dacie wyceny nie byta przedmiotem umowy najmu/dzierzawy.

Krakéw, 20.03.2026r. Ewa Totwinska, nr uprawnien 6217
biegty sadowy Sadu Okregowego w Krakowie
powotana w sprawie KM 2930/25

Obliczona wartos¢ nieruchomosci jest zgodna z tendencjami i koniunkturg na rynku nieruchomosci, a wartos¢
nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny miesci sie¢ w przedziale pomiedzy cenami - minimalng
i maksymalng na rynku lokalnym. Przyjete cechy majgce wptyw na warto$¢ nieruchomosci sg zgodne
z preferencjami i oczekiwaniami nabywcéw.

Okreslona w opinii warto$¢ nieruchomosci odnosi sie do aktualnego stanu nieruchomosci.

Oszacowana wartos¢ jest wartoscig rynkowa, uwzglednia atrybuty nieruchomosci, takie jak: lokalizacja,
wielkos¢ dziatki, itp.

11 KLAUZULE

a) niniejsza opinia zostata sporzgdzona zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym
i prawnym,

b) opinie mozna wykorzysta¢ wytgcznie do celu, w jakim zostat sporzgdzona, nie moze by¢ wykorzystana do
zadnego innego celu niz okreslony w celu szacowania,

c) powierzchnia uzytkowa budynku okre$lona zostata na podstawie pomiaréw witasnych, okreslono jg na
potrzeby wyceny i nie stanowi ona inwentaryzacji budynku,

d) niniejsza opinia nie moze by¢ publikowana w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci publikacji,

€) rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie mozna byto
stwierdzi¢ w czasie wizji lokalnej ani na podstawie dokumentéw prawnych,
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f) oszacowana wartos¢ zostata ustalona w oparciu o ceny transakcyjne netto — zgodnie z § 79 ust 2
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

12 WYKAZ ZALACZNIKOW

1) wydruk ksiegi wieczystej z EKW,

2) wypisy z ewidencji gruntow i budynkow,
3) mapa ewidencyjna,

4) mapa zasadnicza

Krakéw, 20 marca 2026 r.
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