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1. Przedmiot wyceny. 

Przedmiotem wyceny jest  gruntowa Rudawie przy ulicy  nr 125, 

17 604 o powierzchni 0,2600 ha. 

iem 

niemieszkalnym.  

 
 jest  KR2K/00022305/5  

przez dla Krakowa  Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy 

Wieczystych .   

2. Zakres wyceny. 

Zakres wyceny w odniesieniu do przedmiotowe  nr 

KR2K/00022305/5 obejmuje 3/20    gruntowej 

nr 604 o powierzchni 0,2600 ha przy  

ul.  w  17. 

wg stanu i poziomu cen aktualnych. 

 

3. Cel opracowania 

Cel: w egzekucyjnego  

(Sygn. akt. KM 2883/24); 

4. Podstawa opracowania. 

4.1. Podstawa formalna. 

Postanowienie dla Krakowa  Krowodrzy  

w Krakowie , Kancelaria Komornicza nr XVIII w Krakowie, ul. Kazimierza 

Wielkiego 112/8, 30-074  dnia 24.04.2025 r. 

4.2. Podstawy materialno-prawne. 
1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity - Dz. U. z 2024.1061 

 

2. - Dz. U. z 2024 poz. 
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3. -  

) 

4.  r. w sprawie 

- )  

4.4. . 

1. Badanie KR2K/00022305/5   strona  

https://ekw.ms.gov.pl)  

2.  w w z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie 

 

3. Uproszczony w  

4. Strona internetowa: https://sip.gison.pl/zabierzow, https://mapy.geoportal.gov.pl/ 

5. 

 

6. Dane rynkowe z  z na terenie . 

7. O y przeprowadzone  w dniu 19.05.2025 r.; 

8. Dokumentacja fotograficzna 

9. Informacje zawarte na stronach internetowych, w prasie fachowej, dane publikowane przez 

dor  

5. . 

1.        27.05.2025 r. 

2.     27.05.2025 r. 

3.   19.05.2025 r. 

4.         19.05.2025 r. 
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6. . 

6.1. Stan prawny ujawniony w dze wieczystej. 

Dla  nr 125 w Rudawie prowadzona jest przez 

 Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy 

Wieczystych  a wieczysta o numerze KR2K/00022305/5.  

.   
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Uwaga:  

 oraz 
 

 

 

6.2. Stan . 

 ujawnione w uproszczonym 
. 
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7. Opis stanu techniczno  . 

Lokalizacja: Rudawa, ulica a nr 125, 17. 

  1,1 km n d.- zach. od centrum 

.   

  
https://www.google.pl/maps/ 

 

: W znajduje zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna  
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.  

 
https://www.google.pl/maps/ 

 

Dojazd:  

 publicznej o nawierzchni asfaltowej   

ul.  .  

Komunikacja: komunikacja autobusowa w odl. ok. 150m przy ul. . 

Uzbrojenie:   elektroenergetyczna, teletechniczna i gazowa, woda 

sanitarnej. 
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. 

 
 

 

jest 

niemieszkalny. Zgodnie z 

powierzchnia zabudowy budynku wynosi 26 m2. Budynek o konstrukcji tradycyjnej, murowany, 

nieocieplony, kryty dachem dwuspadowym. Pokrycie dachu blacha trapezowa, rynny  

i rury spustowe PCV, elewacja otynkowana, stolarka drzwiowa stalowa. 

pomieszczenia o powierzchni 11,99 m2 oraz 8,17 m2. 

m. 

Opis budynku mieszkalnego na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej 

Budynek mieszkalny jednorodzinny nr 125 

zabudowy do ul. , przyziemia . Budynek 

niepodpiwniczony wzniesiony w latach 70 tych XX w., w technologii tradycyjnej, murowany, 

nieocieplony, otynkowany, kryty dachem kopertowym o konstrukcji drewnianej  

z pokryciem . Strop nad przyziemiem betonowy. Rynny i rury spustowe z blachy. Stolarka 

okienna pcv, stolarka drzwiowa drewniana

stalowe. Ogrzewanie . 
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Na poziomie parteru znajduje korytarz,  z WC, dwa 

pokoje, jasna kuchnia, pomieszczenie, pomieszczenie gospodarcze.  

 

 

  

 

 

 

 

L.P Pomieszczenie Powierzchnia [m2] 

      

PRZYZIEMIE 

1  12,65 

2 Korytarz 2,74 

3  15,73 

4  8,92 

5 Pom. gospodarcze 4,23 

6 Korytarz 1,99 

7  14,41 

8 Klatka schodowa (1/2) 3,03 

  
Razem powierzchnia 

przyziemia 
63,70 

      

WYSOKI PARTER 

1  16,76 

2  17,50 

3 Korytarz 5,83 

4 Kuchnia 7,74 

5  4,08 

6 * 12,65 

7 Klatka schodowa (1/2) 3,03 

  
Razem powierzchnia 
wysokiego parteru 

67,59 

      

  

RAZEM: POWIERZCHNIA 
BUDYNKU 

131,29 
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. 
 

i: 2,59 m 

 

 

Zgodnie z danymi ujawnionymi w uproszczonym 

zabudowy budynku mieszkalnego wynosi 90 m2. 

 

mieszkalnych budynku wynosi: 90 m2 + 90 m2 = 180 m2 

 

. 
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8. Stan planistyczny. 
 

604 125 przy ul.  w Rudawie, 

 

XXVIII/161/04 Rady w z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie 

  604  

w terenach oznaczonych symbolem M1U  tereny zabudowy 

mieszkaniow

 

  

 

  
https://sip.gison.pl/zabierzow 
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9. Przedstawienie sposobu wyceny. 
 
Zgodnie z Postanowieniem  

,  3/20  

w 604 o powierzchni 0,26 

budynkiem mieszkalnym nr 125  przy ulicy  w Rudawie, gmina 

17 i poziomu cen aktualnych.  

 

.  

 

 rynkowej  zgodnie z m 

 

 

 

 

 

 

 

z  

 

  

 

 

 

 

- 
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. 

 
Zgodnie z  pkt. 1 : Przy metodzie 

 

 

 

 

 

. 

 

W

 

cen  

 

10. Analiza rynku zabudowanych budynkami mieszkalnymi 

jednorodzinnymi. 

gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na terenie 

604  

przy ul.  nr 125 w Rudawie gruntowych zabudowanych 

budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi 

stanowi  w otoczeniu szacowanej 

 lub w lokalizacjach .  

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku 

budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi  na terenie   

w latach: 2024  2025 odnotowano 6 

podobne.  
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gruntowych 

zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi  

 

  
Anal

transakcji: 127. Dokonano analizy trendu w okresie czasu od stycznia 2024 do dnia wydania 

niniejszego operatu szacunkowego w rozbiciu na okresy czasu od 01.2024 do 08.2024 oraz od 

08.2024 do 05.2025. 

gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w okresie 

czasu 01.2024 do 08.2024 wynosi : + 9,5 % rocznie.  

100 000

600 000

1 100 000

1 600 000

2 100 000

2 600 000

Data transakcji

Ceny transakcyjne

Linia trendu

 

gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w okresie czasu 08.2024 do 

05.2025 wynosi : + 1,3 % rocznie 
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11. 

604   

nr 125 w Rudawie  

 

 

 Rodzaj rynku:  starszymi budynkami mieszkalnymi 

jednorodzinnymi,  

 Obszar rynku:   

 Okres badania cen: 01.2024 r.  2025 r. 
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L.p 
Data 

transakcji 
Nr aktu 

notarialnego 
Lokalizacja 

(ulica) 
Powierzchnia 

 [m2] 
budynku 

[m2] 

Cena 
transakcyjna 

 

Zaktualizowana 
cena 

transakcyjna 
 

1 2025-04-30 1664/2025 
Rudawa, 
Polaczka 

700 123 660 000 660 607,52 

2 2025-03-06 382/2025 
Balice, 

Akacjowa 
1 017 107 820 000 822 353,77 

3 2024-06-28 1501/2024 
Rudawa, 

Osiedlowa 
1 400 220 820 000 835 550,02 

4 2024-06-27 10131/2024 
Brzezinka, 
Krakowska 

1 900 248 550 000 560 569,26 

5 2024-04-25 6320/2024 
Niegoszowice,  
Jana Kowalika 

2 200 132 800 000 828 246,40 

6 2024-04-25 1663/2024 
 

Myszala 
1 200 98 650 000 672 950,20 

Skorygowana o  

minimalna cena transakcyjna  560 569,25  

 
 (zgodnie z punktem nr 10 operatu) 

maksymalna cena transakcyjna 835 550,02  

 
 (zgodnie z punktem nr 10 operatu) 

730 046,19  

 

 

 LOKALIZACJA:  

Bardzo dobra  (

) 
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Dobra   (

), 

  (  od centrum powiatu, bliska lub stosunkowo bliska 

 

 STAN TECHNICZNO -   

Dobry   (budynki 

techniczo  ) 

 (

techniczno  

), 

Niekorzystny  (

) 

 

  rozumiana jako suma powierzchni zabudowy wszystkich 

kondygnacji mieszkalnych budynku

budynku o mniejszych powierzchniach:  

Dobra ( 00 m2) 

 (150  200 m2) 

 ( 150 m2) 

 :  

Bardzo dobra (  0,25 ha) 

Dobra (w przedziale 0,20 ha  0,25 ha), 

Ponad p (w przedziale 0,15 ha  0,20 ha) 

 (w przedziale 0,10 ha  0,15 ha), 

Niekorzystna (  0,10 ha) 
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 :  

Bardzo dobra  ( ) 

Dobra   (

), 

  mniej  i nieforemna

) 
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1 

Lokalizacja: Rudawa, ul. Polaczka 

Opis: 

mieszkalnym 

budynek  

komunikacja, budynek murowany z lat 50 tych 

XX wieku, ogrzewanie gazowe, 

ogrodzona  siatka stalowa, MPZP  t. 

zabudowy mieszkaniowo  oraz 

zbiorczych 

 
https://sip.gison.pl/zabierzow 
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https://nbot.pl/ 
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2 

Lokalizacja: Balice, ul. Akacjowa 

Opis: 

mieszkalnym 

budynek parterowy ze strychem, brak 

podpiwniczenia, murowany, wybudowany w 

latach 50 tych XXw, zmodernizowany w latach 

 - murowane,  

MPZP  t. zabudowy mieszkaniowej 

, 

 
https://sip.gison.pl/zabierzow 

  

  
https://nbot.pl/ 
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3 

Lokalizacja: Rudawa, ul. Osiedlowa 

Opis: 

mieszkalnym 

gospodarcze, na parterze pokoje, kuchnia, 

ogrodzona,  MPZP  t zabudowy mieszkaniowej 

 

 
https://sip.gison.pl/zabierzow 
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https://nbot.pl/ 
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4 

Lokalizacja: Brzezinka, ul. Krakowska 

Opis: 

mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie 

podpiwniczony, murowany, nieocieplony, kryty 

 ogrodzenie z siatki, na 

 

 t. zabudowy mieszkaniowej 

 

 
https://sip.gison.pl/zabierzow 
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https://nbot.pl/ 
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5 

Lokalizacja: Niegoszowice, ul. Kowalika 

Opis: 

mieszkalnym 

 wymieniona 

konstrukcja dachu wraz z pokryciem, 

elewacja nieocieplona do remontu, pokoje do 

 t. zabudowy 

. 

 
https://sip.gison.pl/zabierzow 
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https://nbot.pl/ 

 

 

6 

Lokalizacja: ul. Myszala 

Opis: 

mieszkalnym 

budynek murowany wybudowany w latach 

przylega wiata zadaszona, MPZP  t. zabudowy 

.  
https://sip.gison.pl/zabierzow 
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https://nbot.pl/ 
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KR2K/00022305/5 i poziomu 

cen aktualnych wynosi: 667   
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12. . 

 

aktualnych wynosi: 

100 054   

( ) 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Oszacowana rynkowa  stanowi jej 

do uzyskania na rynku. Warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny za  

na rynku  

a  

rynku. 

 

 

konkretnej 
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opracowania. 

 

13. Klauzule i ustalenia dodatkowe: 
1. 

 
2. ony zgodnie z przepisami prawa dla celu zdefiniowanego w pkt. 3  
3. 

 
4. Rzeczoznawca 

 
5. 

 
6. 

 
7. 

 
8.  

. 
9. 

 
10. 

takiej publikacji. 

 

27 maja 2025 r. 

 
 

 

 

 

 

14. . 
1. Uproszczony wypis z rejestru  
2. Kopia mapy ewidencyjnej 
3. Ubezpieczenie  
4.  
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