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1. Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Rudawie przy ulicy Slaskiej nr 125,
gmina Zabierzow, obreb 17, sktadajaca sie z dziatki ewidencyjnej nr 604 o powierzchni 0,2600 ha.
Dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkiem

niemieszkalnym.

Przedmiotowa nieruchomos¢ objeta jest Ksigga wieczysta nr KR2K/00022305/5 prowadzong
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydzial Ksiag

Wieczystych z siedziba w Krzeszowicach.

2. Zakres wyceny.

Zakres wyceny w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr
KR2K/00022305/5 obejmuje udzial 3/20 czesci w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej
stanowigcej zabudowang dziatke¢ ewidencyjng nr 604 o powierzchni 0,2600 ha potozong przy

ul. Slaskiej w Rudawie, gmina Zabierzow, obreb 17.

wg stanu na dzien ogledzin nieruchomosci i poziomu cen aktualnych.

3. Cel opracowania

Cel: okreslenie wartosci rynkowej udziatu w nieruchomosci dla celow postgpowania egzekucyjnego

(Sygn. akt. KM 2883/24);

4. Podstawa opracowania.

4.1. Podstawa formalna.

Postanowienie Komornika Sgdowego przy Sgdzie Rejonowym dla Krakowa — Krowodrzy
w Krakowie Krzysztofa Przybyly, Kancelaria Komornicza nr XVIII w Krakowie, ul. Kazimierza

Wielkiego 112/8, 30-074 Krakow z dnia 24.04.2025 r.

4.2. Podstawy materialno-prawne.
1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity - Dz. U. z 2024.1061

z pdzn. zm.)
2. Ustawa Kodeks postgpowania cywilnego z 17.11.1964 r. (tekst jednolity - Dz. U. z 2024 poz.

1568, 1841 z p6zn. zmianami)
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3. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity -
Dz. U. 2024. 1145 z pézn. zm.)
4, Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie

wyceny nieruchomosci (tekst jednolity - Dz. U. 2023. 1832 z p6zn. zm.)

4.4. Zrédia danych merytorycznych.

1. Badanie ksiegi wieczystej nr KR2K/00022305/5 - strona Ministerstwa Sprawiedliwosci —
Podsystem Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych (https://ekw.ms.gov.pl)

2. Uchwata nr XXVIII/161/04 Rady Gminy Zabierz6w w z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ZabierzOw w czesci obejmujacej
sotectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Mtynka, Niegoszowice,, Nielepice,

Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wigckowice (z p6zn. zmianami)
3. Uproszczony wypis z ewidencji gruntéw, kopia mapy ewidencyjne;j

4. Strona internetowa: https://sip.gison.pl/zabierzow, https://mapy.geoportal.gov.pl/

5. Mapa ze strony internetowej http://maps.google.com/ przedstawiajgca potozenie wycenianej
nieruchomosci.

6. Dane rynkowe z aktow notarialnych z rynku nieruchomosci na terenie gminy Zabierzow.

7. Ogledziny przeprowadzone przez rzeczoznawce w dniu 19.05.2025 r.;

8. Dokumentacja fotograficzna

9. Informacje zawarte na stronach internetowych, w prasie fachowej, dane publikowane przez

doradcow i analitykdw rynku nieruchomosci

5. Daty dotyczace wyceny.

1. Data sporzadzenia wyceny: 27.05.2025 r.
2. Data, na ktdéra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 27.05.2025 r.
3. Data, na ktdra okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 19.05.2025 r.
4. Data dokonania ogledzin: 19.05.2025 r.
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6. Stan prawny nieruchomosci.

6.1. Stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej.

Dla szacowanej nieruchomosci potozonej przy ul. Slaskiej nr 125 w Rudawie prowadzona jest przez
Sad Rejonowy dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych z siedziba w Krzeszowicach ksigga wieczysta o numerze KR2K/00022305/5.

Aktualny stan prawny nieruchomosci jest nastepujacy.

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci 1

Dziatki ewidencyjne
Lp. 1. | =
Numner dziatki 604
Potozenie (numer porzgdkowy / gming, miefscowose) ‘Lp. 1. 1 |ZAEHERZOW. RUDAWA
Sposdh korzystania ROLA

Obszar cate] nieruchomodci 0,2600 HA

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w dotychczasowe] ksiedze 5
wieczyste]

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL Il - WLASNOSE

Wiasciciele
Lp. 1. | =
Lista wskazar udziatdw w prawie (numer udzictu w prowies wielkose udziohurodzaj s A 50
wspolnosci) s
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) HALINA KUBIN, ALBIN, ANIELA, 56020300345
Lp. 2. : =
Lista wskazari udziatdw w prawie (rumer udzictu w prowes wielkosc vezichurodzaf Lt s 1/90
wspdinasci) Tl
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) USTYNA DAM, BROMISLAW, HALINA
Lp. 2. | .
Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziotu w prawie/ wielkosc udziotu/rodzaf L5 4 3/20
wspdinasci) Rt
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki} PAWEL KUBIN, BRONISEAW, HALINA
Lp. 4. | o
Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziotu w prowies wielkosc udzichu/rodzaj o s 3/20
wspdinasci P
(Osoba fizyczna (Imie pierwsze nozwisko, imie ojca, imie matki} KATARZYNA KUBIN, BRONISEAW, HALINA
Lp. 5. | -
Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziotu w prowie/ wielkosc udzichy/rodzaj i 5 3/20
wspdinosci) -1
(Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki} IMICHAL KUBIN, BROMISEAW, HALINA
Lp. 6. | =
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udzictu w prowies wielkose udziohu/rodzaj o1 5 1/20
wspélnasci) p- 1.
(Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL} AKUB KUBIN, BRONISEAW, HALINA, 80032210550
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DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wamianki (numer wzmianki. chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C. / KOMO / 76614 / 25 - 2025-05-15, 09:58:22
1.1 DZ. KW. / KR2K / 2423 / 25/ 1 - 2025-05-15, 10:45:39 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUC]I
Lp. 1. | =
Numer wpisu 1
Rodzaj wpisu OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOM os ClA

WSZCZECIE EGZEKUC) Z UDZIALU W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
2883/24, Z WNIOSKU WIERZYCIELA TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN | REASEKURAC! "WARTA" SPOEKA
AKCYINA, PREZECIWKO DEUZNIKOWI! JAKUBOWI KUBINOWI, NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO W POSTACI NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU
REJONOWEGO DLA KRAKOWA KROWQODRZY W KRAKOWIE | WYDZIAEU CYWILNEGO Z DNIA 23-04-
2009 R. WYDANEGO W SPRAWIE O SYGN | NC 241/09/K ORAZ PRAWOMOCNEGO POSTANOWIENIA
KOMORNIKA SADOWEGC PRZY SADZIE REJONOWYM W 05wl ECIMIU TOMASZA PASZEK Z DNIA 10-
12-2013 R. WYDANEGO W SPRAWIE O SYGN KM 10502/13

Przedmiot wykonywania UDZIAE NR 7 W WYSOKOSCI 3/20 (ZEéCI NALEZACY DO JAKUBA KUBINA

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nozwa, ‘L 5 TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN | REASEKURAC)I "WARTA" SPOLKA AKCY]NA, WARSZAWA,
|siedziba, REGON, KRS) 1 000017265, 0000016432

Tresc wpisu

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1. =

Numer hipoteki (roszczenia) 1

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

[Suma (stownie), waluta 17288,87 (SIEDEMNASCIE TYSIECY DWI ESCIE OSIEMDZI ESIAT DZIEWIEC 87/100) ZL

Udziat (numer udziatu w prawie) |l I 7

'wierzytelnosd | stosunek prawny (numer wierzytelnoda / wigrzytelnosc) Lp. 1. 1 ‘ZABEZP‘ ECZEHIE ZAPLAT\‘r HALEENOLCL WYHIEALCEL 2 HAKR L ZAPEATY W
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z DNIA 23.04.2009R. SYGN. | NC 241/09/1

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna (nazwa, Lo, 1 TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN | REASEKURAC)I "WARTA" SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA,
isiedziba, REGON, KRS} P 1s 000017265, 0000016432

Uwaga:

Wpisow w dziale III dotyczgcych prowadzonej egzekucji z nieruchomosci orvaz wpisow w dziale 1V
dotyczgcych hipotek zgodnie z k.p.c nie uwzgledniono w dalszej analizie. Trescie wzmianki Dz. Kw.
nie badano i pominigto w dalszej analizie

6.2. Stan ujawniony w ewidencji gruntow.

Ponizej zaprezentowano danej ujawnione w uproszczonym wypisie z rejestru gruntow, ktory
stanowi zalgcznik do nin. operatu szacunkowego.

Dzialki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Cowierzchnia | Uzytek i klasa bonitacyjna ,
Identyfikator Adres fhal e Fow. ] Nr KW lub inne dokumenty
604 . Rillb 0.16
120616_2.0017.604 Rudawa, ul. Slaska 125 0.26 B 010 KR2ZK/00022305/5

UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 604;2, 6041

Razem powierzchnia dziatek [hal: 0.26 ha
Stownie: | dwadziescia szest arow

Oznaczenia uzytkow i klas

B - Tereny mieszkaniowe
Rlllb - Grunty ome
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Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 2

Identyfikator

120616_2.0017.604.2_BUD

Dziatha

120616_2.0017.604

Adres

Rodzaj wg KaT

pozostale budynki niemieszkalne

Kondygnacje nadziemne: 1

Kondygnacje podziemne: 0

Powisrzchnia zabudowy [m']: 26 )
Powisrzchnia uZytkowa lokali niewyodrebnionych [m'J: -
Powierzchnia uZytkowa lokali odrebnych [m' |- - .
Powierzchnia uZytkowa pomieszezen przynaleznych do lokali fm' |- -

Uwagi: gospodarczy

ldentyfikator

120616_2.0017.604.1_BUD

Dziatka

120616_2.0017.604

Adres

Rudawa, ul. Slaska 125

FRodzaj wg KST

budynki mieszkalne

Kondygnacje nadzicmne: 2

Kondygnacje podziemne: 0

Powierzchnia zabudowy [m™]: 90 4

Powierzchnia uZytkowa lokali niewyodrebnionych fm]- -
Powierzchnia uZytkowa lokali odrebnych [m [ - i
Powierzchnia uZytkowa pomieszczen pizynaleznych do lokali fm' ] -

Uwagi: -

7. Opis stanu techniczno — uzytkowego szacowanej nieruchomosci.

Lokalizacja: Rudawa, ulica Slaska nr 125, gmina Zabierzow, powiat krakowski, obreb 17.

Szacowana nieruchomos¢ znajduje sie¢ w odlegtosci ok. 1,1 km na pid.- zach. od centrum

miejscowosci oraz w odleglosci okoto 6,9 km w Zach. od centrum Zabierzowa.

54}
Zelkow
Wielka.Wies
Dubie
Za1 Siedlec Kobylany
2 Radwanowice Szyce
- Giek
Krzeszowice peckawics Ujazd
e 0 Tomaszowice o
Pisary
Modinica
i Rudawa Brzezie
e Modlniczka 552}
175
Zabierzow 5 |
Nielepice
Frywatd = Rzaska
=7 ini Burow 17|
m Brzoskwinia Sidbyglice 7S
24 Balice =%l BRONO
MYDLNIKI
as = Chrosna 0 B
Sanka ; o
Czutow—Mnikow cholerzyn o
Bednarze Bictnskodty

Zrodio: https://www.google.pl/maps/

Sasiedztwo i otoczenie: W najblizszym sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej przyulicznej, zabudowa zagrodowa, dziatki
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niezabudowane, czgsciowo zalesione, droga krajowa nr 79, lokalny handel i ustugi, pola uprawne

lasy, centrum miejscowosci.

Pisary

Nielepice

Zrédlo: https://www.google.pl/maps/

Dojazd:
Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej —

ul. Slaskiej stanowiacej droge krajowa nr 79.

Komunikacja: komunikacja autobusowa w odl. ok. 150m przy ul. Slaskiej.

Uzbrojenie: do dziatki doprowadzone sa sieci elektroenergetyczna, teletechniczna i gazowa, woda
dostarczana z wlasnej studni, kanalizacja do szamba, przez dziatke przebiega sie¢ kanalizacji

sanitarnej.

Opis dzialki i zagospodarowania

Dziatka potozona w terenie ptaskim, ogrodzona — ogrodzenie z siatki stalowej rozpiete] miedzy
stalowymi stupkami na betonowej podmurdwce, czgsciowo ogrodzenie stalowe segmentowe, brama

wjazdowa stalowa dwuskrzydtowa otwierana recznie wraz z furtkg. Na dzialce posadowiony jest

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
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budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynek niemieszkalny. Chodniki z ptyt betonowych, na

dzialce nasadzenia zieleni przydomowej, trawniki, drzewa iglaste i lisciaste, krzewy.

Zrédlo: www.sip.gison.pl/zabierzow

Na dzialce oprocz budynku mieszkalnego nr 125 posadowiony jest rowniez budynek
niemieszkalny. Zgodnie z danymi ujawnionymi w uproszczonym wypisie z rejestru gruntow,
powierzchnia zabudowy budynku wynosi 26 m?. Budynek o konstrukcji tradycyjnej, murowany,
nieocieplony, kryty dachem dwuspadowym. Pokrycie dachu blacha trapezowa, rynny
i rury spustowe PCV, elewacja otynkowana, stolarka drzwiowa stalowa. W budynku znajdujg si¢
pomieszczenia o powierzchni 11,99 m? oraz 8,17 m?. Wysoko$¢ pomieszczen w budynku: h = 1,89

m.
Opis budynku mieszkalnego na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej

Budynek mieszkalny jednorodzinny nr 125 w zabudowie wolnostojacej potozony w I linii
zabudowy do ul. Slaskiej, skladajacy sie z przyziemia, [ pietra oraz strychu. Budynek
niepodpiwniczony wzniesiony w latach 70 tych XX w., w technologii tradycyjnej, murowany,
nieocieplony, otynkowany, kryty dachem kopertowym o konstrukcji  drewnianej
z pokryciem blacha. Strop nad przyziemiem betonowy. Rynny i rury spustowe z blachy. Stolarka
okienna pcv, stolarka drzwiowa drewniana, drzwi wejsciowe antywlamaniowe, wrota garazowe

stalowe. Ogrzewanie z kotla na opat staty, ciepta woda z piecykéw gazowych przeptywowych.
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W przyziemiu znajduja si¢ pomieszczenia gospodarcze, kottownia, 3 pokoje, korytarz.
Na I pietrze znajduja sie klatka schodowa, 3 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz oraz klatka schowa.
Na poziomie parteru znajduje si¢ sien, korytarz, tazienka z WC, pomieszczenie za tazienka, dwa

pokoje, jasna kuchnia, pomieszczenie, pomieszczenie gospodarcze.

Wykonczenie w zaleznosci od pomieszczen stanowia, na podlogach panele oraz flizy, Sciany
i sufity malowane farbami emulsyjnymi, czgsciowo tapety oraz boazeria. W czesci przyziemia

czes¢ pomieszczen w stanie surowym — brak tynkow oraz powtok malarskich, brak podtég.

Ponizej przedstawiono zestawienie powierzchni pomieszczen w budynku mieszkalnym wykonane

na podstawie pomiaru wtasnego wykonanego w dniu ogledzin:

Rudawa, Slaska 125
L.P Pomieszczenie Powierzchnia [m?]
PRZYZIEMIE
1 Pokoj 12,65
2 Korytarz 2,74
3 Pok¢j 15,73
4 Pokoj 8,92
5 Pom. gospodarcze 4,23
6 Korytarz 1,99
7 Kottownia 14,41
8 Klatka schodowa (1/2) 3,03
Razem pov-s/ler'zchnla 63,70
przyziemia
WYSOKI PARTER
1 Pokoj 16,76
2 Pokoj 17,50
3  Korytarz 5,83
4 Kuchnia 7,74
5 Lazienka 4,08
6 Pokdj (niedostepny)* 12,65
7 Klatka schodowa (1/2) 3,03
Razem P0w1erzchnla 67.59
wysokiego parteru
RAZEM: POWIERZCHNIA 131.29
BUDYNKU ’
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* Powierzchnia pokoju niedostgpnego zgodnie z oswiadczeniem uczestnika ogledzin.

Wysokos¢ pomieszczen wysokiego parteru wynosi: 2,59 m

Wysokos¢ pomieszcezen przyziemia wynosi: 2,20 m

Zgodnie z danymi ujawnionymi w uproszczonym wypisie z rejestru gruntow, powierzchnia

zabudowy budynku mieszkalnego wynosi 90 m?.

Wielko$¢ budynku rozumiana jako suma powierzchni zabudowy wszystkich kondygnacji

mieszkalnych budynku wynosi: 90 m* + 90 m? = 180 m?

Biegly nie posiada informacji w zakresie ubezpieczenia nieruchomosci.

Dokumentacja zdj

ciowa sporzgdzona w dniu 0g
& ’gz, ) Gda 5 z

ledzin nieruchomosci.
- s - .

FLS
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8. Stan planistyczny.

Dziatka nr 604, na ktérej posadowiony jest budynek nr 125 przy ul. Slaskiej w Rudawie, potozona
jest w catosci w terenie objetym zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z uchwatg nr XXVIII/161/04 Rady Gminy Zabierzow z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ZabierzOw w czesci obejmujace]
sotectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Mtynka, Niegoszowice,, Nielepice,
Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wieckowice (z pdzn. zmianami), dziatka nr 604 polozona jest
W przewazajacej czesci w terenach oznaczonych symbolem MI1U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug (cze$¢ pdinocna i srodkowa), w potudniowej czesci
dziatka potozona w terenach oznaczonych symbolem RP — tereny uzytkéw rolnych, w potnocnej
czesci w waskim pasie wzdtuz drogi w terenach oznaczonych symbolem KGP — tereny drég i ulic —

droga gldwna ruchu przyspieszonego. W poéinocnej czesci w strefie orientacyjnego zasiggu

oddzialywania autostrady i drogi krajowej nr 79 w jej docelowym przebiegu.

; S X/ / /
R

Zrédlo: https://sip.gison.pl/zabierzow
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9. Przedstawienie sposobu wyceny.

Zgodnie z Postanowieniem Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa —
Krowodrzy w Krakowie Krzysztofa Przybyly, okreslono warto$¢ rynkowa udzialu 3/20 czesci
w nieruchomosci stanowiacej dziatke ewidencyjna nr 604 o powierzchni 0,26 ha, zabudowang
budynkiem mieszkalnym nr 125, potozona przy ulicy Slaskiej w Rudawie, gmina Zabierzéw, obreb

17 wedtug stanu z dnia ogledzin i poziomu cen aktualnych.

Zgodnie z art. 1009 k.p.c w przypadku oszacowania wartosci rynkowej udziatu w nieruchomosci
woszacowaniu podlega cala nieruchomos¢. Sumqg oszacowania takiej czesci jest odpowiednia czgs¢

sumy oszacowania calej nieruchomosci.”

Do obliczenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci

wybrano podejscie porownawcze oraz metodg porownywania parami.
Jako jednostke poréwnawczg przyjeto ceng transakcyjng nieruchomosci.

Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Pojecie wartosci rynkowej,

odtworzeniowe;j i katastralnej nieruchomosci:

1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyskaé za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg

z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;j.

Podejscie  porownawcze  stosuje  si¢  przy  zalozeniu, ze znane sg  ceny
transakcyjne  nieruchomosci  podobnych ~ do  nieruchomosci  wycenianej,  warunki
dokonania  transakcji, a takze cechy nieruchomosci wplywajace na te ceny,

zwlaszcza na ich zrdéznicowanie.

Metoda poréwnywania parami - poréwnuje si¢ nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny,

ktérej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu
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rynkowego 1 dal ktorych znane s3 ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych

nieruchomosci.

Zgodnie z § 8. pkt. 1 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci: Przy metodzie
poréownywania parami porownuje sie nieruchomosc¢ bedgcq przedmiotem wyceny, ktorej cechy sq

znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktove byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Do porownan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych
stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje si¢ na podstawie roznic ocen
cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do porownan okreslonych

w przyjetych skalach.

Wptyw na zréznicowanie cen w zbiorze nieruchomosci podobnych (wagi cech rynkowych)
okreslono na podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych
a takze na podstawie obserwacji rynkowych zachowan w odniesieniu do ksztattowania si¢ poziomu

cen nieruchomosci w obrocie rynkowym.

10. Analiza rynku nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi.

W  ramach przeprowadzonej analizy rynku przeanalizowano transakcje sprzedazy
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na terenie
gminy Zabierzow w powiecie krakowskim. Dla celu oszacowania wartosci rynkowej prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej zabudowang dziatke ewidencyjng nr 604 potozong
przy ul. Slaskiej nr 125 w Rudawie poszukiwano nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi o zréznicowanym stanie technicznym i standardzie,
stanowigce obiekty starsze polozone na terenie gminy ZabierzOw w otoczeniu szacowanej
nieruchomosci lub w lokalizacjach poréwnywalnych w skali gminy.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na rynku wtdérnym na terenie gminy Zabierzow
w latach: 2024 — 2025 odnotowano 6 nieruchomosci, ktére uznane zostaly za nieruchomosci

podobne.
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Ponizej zaprezentowano analiz¢ trendu zmiany cen nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na rynku wtérnym przeprowadzong na

odnotowanych transakcjach sprzedazy:

Analize przeprowadzono na terenie gminy Zabierzéw. Ilos¢ wykorzystanych do analizy
transakcji: 127. Dokonano analizy trendu w okresie czasu od stycznia 2024 do dnia wydania
niniejszego operatu szacunkowego w rozbiciu na okresy czasu od 01.2024 do 08.2024 oraz od
08.2024 do 05.2025. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz trend zmiany cen dla
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w okresie

czasu 01.2024 do 08.2024 wynosit: + 9,5 % rocznie.
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W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz trend zmiany cen dla nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w okresie czasu 08.2024 do

05.2025 wynosit: + 1,3 % rocznie
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11. Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci stanowiacej
zabudowana dzialke ewidencyjna nr 604 polozona przy ul. Slaskiej

nr 125 w Rudawie

Okreslenie rynku lokalnego.
W wyniku przeprowadzonej analizy rynku okreslono:

» Rodzaj rynku: nieruchomosci gruntowe zabudowane starszymi budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi,
» Obszar rynku: gmina Zabierzéw

> OKkres badania cen: 01.2024 r. — 2025 r.

Ponizej zaprezentowane bazg nieruchomosci podobnych
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. ‘. Zaktualizowana
Data Nr aktu Lokalizacja  Powierzchnia Wielkos¢ Cena . cena
" . . c e o budynku transakcyjna .
transakcji notarialnego (ulica) dzialki [m*] 2 transakcyjna
[m?] 121 ]
2025-04-30 1664/2025 Rudawa, 700 123 660 000 660 607,52
Polaczka
2025-03-06  382/2025 Balice, 1017 107 820 000 822 353,77
Akacjowa
2024-06-28  1501/2024 Rudawa, 1 400 220 820 000 835 550,02
Osiedlowa
Brzezinka,
2024-06-27 10131/2024 1 900 248 550 000 560 569,26
Krakowska
2024-04-25 632002024  iegoszowice, 2200 132 800 000 828 246,40
Jana Kowalika
2024-04-25  1663/2024 Zabierzow, 1200 98 650 000 672 950,20
Myszala

Skorygowana o trend zmiany cen nieruchomosci w czasie (zgodnie z punktem nr 10 operatu)

minimalna cena transakcyjna z powyzszej tabeli wynosi: 560 569,25 zl.

Skorygowana o trend zmiany cen nieruchomosci w czasie (zgodnie z punktem nr 10 operatu)

maksymalna cena transakcyjna z powyzszej tabeli wynosi 835 550,02 zt.

Skorygowana o trend zmiany cen nieruchomosci w czasie (zgodnie z punktem nr 10 operatu)

Srednia cena transakcyjna z powyzszej tabeli wynosi: 730 046,19 zi.

Ponizej przedstawiono zestawienie atrybutow cenotworczych wptywajacych na ksztattowanie sie

poziomu cen nieruchomosci podobnych:

» LOKALIZACJA: Podzial na rangi:

Bardzo dobra  (najblizsza odleglos¢ od centrum powiatu, bliska odlegtos¢ od

gldwnych arterii komunikacyjnych, atrakcyjna lokalizacja dla petnionej funkcji)
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Dobra (stosunkowo bliska od centrum powiatu, bliska odlegtos¢ od
glownych arterii komunikacyjnych, mniej atrakcyjna lokalizacja dla petnionej funkcji z
uwagi na sgsiedztwo torow kolejowych),

Przecigtna (znaczna odlegtos¢ od centrum powiatu, bliska lub stosunkowo bliska
odlegtos¢ od gtownych arterii komunikacyjnych, mniej atrakcyjna lokalizacja dla

petnionej funkcji)

> STAN TECHNICZNO - UZYTKOWY: Podziat na rangi:

Dobry (budynki kilkudziesiecioletnie lecz o stosunkowo korzystnym stanie
techniczo — uzytkowym, po przeprowadzonym remoncie)

Przecietny (budynki kilkudziesigcioletnie o zrdéznicowanym stanie techniczno
uzytkowym oraz funkcjonalnosci z pomieszczeniami zaréwno o korzystnym stanie
techniczno — uzytkowym jak rowniez z pomieszczeniami w stanie do remontu/do
wykonczenia),

Niekorzystny (budynki najstarsze z bazy, do generalnego remontu, cechujace si¢
niekorzystng funkcjonalnoscia np.: posiadajace kondygnacj¢ przyziemia o obnizonej

wysokosci stropu)

> WIELKOSC BUDYNKU: rozumiana jako suma powierzchni zabudowy wszystkich

kondygnacji mieszkalnych budynku. Lepiej oceniono budynki wigksze, gorzej oceniono

budynku o mniejszych powierzchniach:

Dobra (powyzej 200 m?)
Przecietna (150 — 200 m?)
Przecigtna (ponizej 150 m?)

> POWIERZCHNIA DZIALKI: Podziat na rangi:

Bardzo dobra (powyzej 0,25 ha)
Dobra (w przedziale 0,20 ha — 0,25 ha),
Ponad przecietna (w przedziale 0,15 ha — 0,20 ha)

Przecietna (w przedziale 0,10 ha— 0,15 ha),
Niekorzystna (ponizej 0,10 ha)
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> FUNKCJONALNOSC DZIALKI:

Bardzo dobra  (dziatka ksztalt, foremna, z zabudowa dodatkowa na dziatce)

Dobra (dziatka stosunkowo ksztalt, foremna, bez zabudowy dodatkowe na
dzialce),
Przecietna (dziatka mniej nieksztattna i nieforemna, z zabudowa dodatkowa na
dziatce)
Staba (dziatka waska, wydluzona, wystepuje zabudowa dodatkowa o

niewielkiej powierzchni, obszar nieruchomosci o czgsciowo rolnym przeznaczeniu)

UDZIALY WAGOWE ATRYBUTOW CENOTWORCZYCH

H Lokalizacja

B Stan techniczno - uzytkowy
= Wielkosé budynku

® Powierzchnia dziatki

® Funkcjonalnoé¢ dziatki

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Opis nieruchomosci poréwnawczych

Nieruchomos¢ Lp. 1

Lokalizacja: Rudawa, ul. Polaczka

Opis:  dzialkka  zabudowana  budynkiem
mieszkalnym w zabudowie wolnostojacej,
budynek sktada si¢ z przyziemia, pigtra oraz
strychu do adaptacji, w przyziemiu znajdujg si¢
garaze oraz pomieszczenia gospodarcze, na I
kondygnacji 3 pokoje, kuchnia, tazienka,
komunikacja, budynek murowany z lat 50 tych
XX wieku, ogrzewanie gazowe, dziatka plaska,
ogrodzona — siatka stalowa, MPZP - t.
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz drég Zrédto: https://sip.gison.pl/zabierzow

zbiorczych

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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i i

Zrédio: hitps://nbot.pl/

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Nieruchomos¢ Lp. 2

Lokalizacja: Balice, ul. Akacjowa

Opis:  dziatkka  zabudowana  budynkiem
mieszkalnym w zabudowie wolnostojace;j,
budynek parterowy ze strychem, brak
podpiwniczenia, murowany, wybudowany w
latach 50 tych XXw, zmodernizowany w latach
90tych XX w, ogrzewanie gazowe, dziatka
ptaska, ogrodzona, ogrodzenie siatka oraz
stalowe panelowe, podjazdy z kostki, na dziatce
budynek garazu i gospodarczy - murowane,
MPZP - t. zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej i drég dojazdowych lokalnych,

Zrédlo: https://sip.gison.pl/zabierzow

Zrédio: https://nbot.pl/

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Nieruchomos¢ Lp. 3

Lokalizacja: Rudawa, ul. Osiedlowa

Opis:  dziatkka  zabudowana  budynkiem
mieszkalnym w zabudowie wolnostojace;j,
budynek murowany, sktada si¢ z
podpiwniczenia, parteru, pigtra oraz strychu, w
podpiwniczeniu znajdujg si¢ pomieszczenia
gospodarcze, na parterze pokoje, kuchnia,
fazienka, na I pigtrze pomieszczenia czgsciowo
do wykonczenia, na dzialce znajduje si¢
budynek  murowanego  garazu,  dziatka
ogrodzona, MPZP —t zabudowy mieszkaniowej

Jjednorodzinnej oraz drog lokalnych

Zrédio: https://sip.gison.pl/zabierzow

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Zrédio: hitps://nbot.pl/

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Nieruchomos¢ Lp. 4

Lokalizacja: Brzezinka, ul. Krakowska

Opis:  dziatka  zabudowana  budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
wolnostojacej, budynek parterowy ze strychem,
podpiwniczony, murowany, nieocieplony, kryty
dachem dwuspadowym, ogrzewanie z kotla na
wegiel, do dziatki doprowadzone sieci gazowa,
wodociggowa, kanalizacyjna, budynek do
remontu, dziatka o nieforemnym ksztalcie,

ptaska, ogrodzona — ogrodzenie z siatki, na

dzialce budynek gospodarczy drewniany -—

. . . Zrédlo: ht[[;S.://szp. gson.pl/zabierzo
stodota, MPZP — t. zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej oraz drég publ.

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.




WYCENA NIERUCHOMOSCI PRZY UL. SLASKIEJ 125 W RUDAWIE, GMINA ZABIERZOW, POWIAT KRAKOWSKI,
KW NR KR2K/00022305/5, SYGN. AKT KM 2883/24

str. 29

Zrédlo: https://nbot.pl/

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
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Nieruchomos$¢ Lp. 5

Lokalizacja: Niegoszowice, ul. Kowalika

Opis:  dziatka  zabudowana  budynkiem
mieszkalnym w zabudowie wolnostojace;j,
budynek murowany okoto 100 letni po
czesciowym  remoncie —  wymieniona
konstrukcja dachu wraz z  pokryciem,
wyremontowane fazienka oraz sanitariaty,
elewacja nieocieplona do remontu, pokoje do
modernizacji, ogrzewanie gazowe, dziatka
umiarkowanie ptlaska, czesciowo ogrodzona, na

dzialce murowany garaz o pow. zabudowy

okoto 50m2, w stanie deweloperskim do
wykonczenia, MPZP — t.  zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne i ushugowe;j.

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Nieruchomos¢ Lp. 6

Lokalizacja: Zabierzéw, ul. Myszala

Opis:  dziatka  zabudowana  budynkiem
mieszkalnym w zabudowie wolnostojacej,
budynek murowany wybudowany w latach
30tych XXw, sklada si¢ z parteru oraz strychu
do adaptacji, czesciowo podpiwniczony,
ogrzewanie gazowe, dziatka ogrodzona, z
nasadzenia zieleni przydomowej, do dziatki

przylega wiata zadaszona, MPZP — t. zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowe;.

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Zrédio: hitps://nbot.pl/

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Wartos$¢ rynkowa udziatu wynoszacego 3/20 czesci w nieruchomosci stanowigcej dziatke
ewidencyjna nr 604 o powierzchni 0,26 ha, zabudowang budynkiem mieszkalnym nr 125,
potozona przy ulicy Slaskiej w Rudawie, gmina Zabierzow, obreb 17, powiat krakowski
objetej ksiega wieczysta nr  KR2K/00022305/5 wedtug stanu z dnia ogledzin i poziomu
cen aktualnych wynosi: 667 030 zt x (3/20) = 100 054 zt
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12. Wynik koncowy wyceny.

Wartos¢ rynkowa udzialu wynoszgcego 3/20 czeSci w nieruchomosci stanowigcej dzialke
ewidencyjna nr 604 o powierzchni 0,26 ha, zabudowana budynkiem mieszkalnym nr 125,
polozona przy ulicy Slaskiej w Rudawie, gmina Zabierzow, obreb 17, powiat krakowski
objetej ksiegg wieczysta nr KR2K/00022305/5 wedlug stanu z dnia ogledzin i poziomu cen

aktualnych wynosi:

100 054 z1

(STO TYSIECY I PIECDZIESIAT CZTERY ZLOTE)

Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi jej najbardziej prawdopodobna cene mozliwa
do uzyskania na rynku. Warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowa nieruchomos¢
jest uptynigcie czasu niezbgdnego do wyeksponowania nieruchomosci na rynku
i w odniesieniu do negocjacji warunkéw sprzedazy, niedziatanie w sytuacji przymusowej oraz petna
niezalezno$¢ i racjonalnos¢ podejmowanych decyzji. Okreslona wartos¢ rynkowa miesci si¢
w przedziale cenowym uzyskiwanym za nieruchomosci podobne odnotowane w wyniku analizy

rynku.

Dodatkowo autor pragnie podkresli¢, ze uzyskana w opracowaniu wartos¢ jest wartoscig
szacunkowg co oznacza, iz wyniki ewentualnej sprzedazy moga rézni¢ si¢ od oszacowanej wartosci
(in minus, in plus) i kwota ta bedzie ostateczng ceng za nieruchomo$é, na ktéra poza
kwantyfikowanymi elementami, stanowigcymi podstawy obliczenia wartosci wplywa szereg
elementéw znacznie trudniej wyliczalnych, badz tez subiektywnych i nie dajacych sie
jednoznacznie oszacowaé. Elementy te wplywajace na ostateczng cene zaleza od konkretnej

sytuacji (ilos¢ oferentow, cechy emocjonalne) oraz kryteridéw, jakimi mogliby kierowal si¢
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poszczegblni nabywcey, ktore moga by¢ rozbiezne od kryteridw przyjetych przez autora niniejszego

opracowania.

13. Klauzule i ustalenia dodatkowe:

1.

10.

Rzeczoznawca nie przyjmuje Zadnej odpowiedzialnosci za czywmniki ekonomiczne lub fizyczne, ktore moglyby
wplywaé na nin. opinie, powstajgce po dacie tejze opinii oraz ukryte lub nieuwidocznione stany nieruchomosci,
podioza lub struktur, ktére czynig jq bardziej lub mniej wartosciowq.

Operat zostal sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa dla celu zdefiniowanego w pkt. 3

Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte: prawne i fizyczne nieruchomosci, ktorych wystepowania nie
mogl stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacji prawnej lub technicznej oraz
za ewentualne bledy w dokumentacji.

Rzeczoznawca sporzqdzil operat szacunkowy w sposéb odpowiadajgcy jego wiedzy, w oparciu o dostepng
dokumentacje, stosujgc w tym zakresie obowiqgzuje metody oraz techniki wyceny nieruuchomosci.

Okreslona w operacie wartos¢ nieruchomosci jest wartosciq okreslong z rynku wtdrnego i nie zawiera w sobie
podatku od towaréw i ustug (VAT) oraz innych podatkéw, kosztéw i oplat zwigzanych z przeniesieniem wlasnosci
(PCC, optaty notarialne). O naliczeniu podatku VAT decydujq przepisy szczegotowe, bedqgce poza zakresem
badania bieglego sporzgdzajgcego operat.

OkreSlona w operacie wartos¢ nieruchomosci nie ostrzezeniem ujawnionych w Dziale Il oraz zadnych obcigzen
hipotecznych nieruchomosci.

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystywanie niniejszego operatu do innego celu niz ustalony
powyziej.

Operat nie stanowi ekspertyzy budowlanej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz nie jest ekspertyzg
techniczng ani budowlang.

Od dnia przekazania operatu Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za udostepnienie osobom trzecim niniejszego
opracowania i przetwarzanie danych poufnych oraz danych osobowych wynikajgcych bezposrednio jak tez
wynikajqgcych posrednio z tego opracowania.

Operat nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci
takiej publikacji.

Na tym operat szacunkowy zakovczono i podpisano w Krakowie, dnia 27 maja 2025 r.

Operat sporzadzil: mgr inz. Bartlomiej Fraczek

Rzeczoznawca majatkowy uprawnienia nr: 8020

Biegly Sadowy Sadu Okregowego w Krakowie

w zakresie szacowania nieruchomosci

14. Zalaczniki.

1. Uproszczony wypis z rejestru gruntdw

2. Kopia mapy ewidencyjnej

3. Ubezpieczenie OC rzeczoznawcy majatkowego
4. Ubezpieczenie OC bieglego sadowego

mgr inZ. Bartlomiej Frqczek biegly sgdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Znak sprawy: GHIK-1.8821.8120. 2025

STAROSTWO POWIATOWE W KRAKOWIE WDjEWﬁdz‘t‘HD: Blalonot:
O T i 2
Wydzial Geodezji, Kartografii | Katastru ; Pm"fuﬂt' krakowski . ,
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1 Jednostka ewidencyina: 120616_2, Zabierzow
tel. 12-656-T2-18_ 12-656-T2-26 Cibreb ewidencyjny: 0017, Rudawa
tel | fax 12-856-09-81

qam‘-‘llv,l}gih:wguwvgnh —

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 19-05-2025 14:51:15

Nr jednostki rejestrows: G210

Osoby: 6
i ziad i i
z 'f ]
B ki Dane azoby fizyczne) / insfytui
320 Ciam Justyna (Bronisiaw. Halina) PESEL: 750731089748
WEpOhEEn0SC adres: ul. Kaszielanska 10, 32-084 Nielepice
ise0 Kubin Halina {Albin, Aniela) PESEL: 56020300345
Wspondasnosc adres: ul. Slaska 125, 32-064 Rudawa
- 2. Kubin Jakub (Bronistaw, Halina) PESEL: 80032210550
Wspohwasnoss adres: ul. Slaska 125, 32-064 Rudawa
- Kubin Katarzyna (Bronistaw, Halina) PESEL: 830526118645
wspiwlasnosc adres: ul. Siaska 125, 32-084 Rudawa
o Kubin M'lcl?ai (Bronislaw, Halina) PESEL: 88041306251
WEpORESTIOSE adres: ul. Slaska 125, 32-064 Rudawa
A Kubin Paws! (Bronislaw, Halina)

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziafii Powierzchniz | | UZyitek i kiasa bonitacyjna .
Ad z M KW iub ok
foentyfilator = fhaj Oenaczeniz | Pow fhaf ing: tobusenly
6504 5 P Rl 0.1a ) ;
120616 2 017,604 Rudawa, ul. Slaska 125 0.28 B 010 KRZK/DO02 233055

UWAGA: Dizialka zabuwdowana budynkami: §04:7 504:1.

Razem powisrzchnia dziafek fhal: 026 ha

Stownie: | dwadziescia szest arow

Oznaczenia ulytkow | kias

B - Tereny misszkaniows
Rilip - Grunty ome

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci; 2

identyfkator| 120616_2 0017 604.2_BUD Kondygnacie "*?sz1

Powierzchnia zabuwdowy |’m 26

Powierzchnia w2ytkowa lokali MM|m}'eﬂmj
Fowierzchnia uytiows lokali odrebnych fm'J- -

Powizrzchnia udytkowe pomicszezen preynaleznych do lokai [ -

Deiafks | 120818 2 D017 604

Adres| -

Rodzsj wg K5T | pozostaie budynki niemissziaine

Uwagl: gospodarczy

identyfkator| 1206162 0017.604.1_BUD Kondygnacje ke 2

Fowisrzchnia zabudowy ] 50

Powiarzchnia ufytkowa iokaii miewyodrebnionych jm'] -
Powierzchnia uZythowa iokali odrebn }
Powierzchmia wZythowa pomieszczen przma.l-eznyd? o fokall fm }' -

Deiafks | 120818 20017 604

Adres | Rudawa, ul. Slaska 125

Rodzsj wg KST | budynki mieszkalne

mgr inZ. Bartlomiej Frqczek biegly sgdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.



WYCENA NIERUCHOMOSCI PRZY UL. SLASKIEJ 125 W RUDAWIE, GMINA ZABIERZOW, POWIAT KRAKOWSKI,

KW NR KR2K/00022305/5, SYGN. AKT KM 2883/24

str. 39

mmﬁmm" STAROSTA KRAKDWSK!
e — PLPZEK 1

Duta kreriahep 2025.05.20
mﬁ osoly Eweiing Bgokowska
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WYCENA NIERUCHOMOSCI PRZY UL. SLASKIEJ 125 W RUDAWIE, GMINA ZABIERZOW, POWIAT KRAKOWSKI,

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)

Numer polisy 1086923015

[EW Okres ubezpieczenia: od 13.10.2024 1, do 12.10,2025 r,

Ubezpleczajacy: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI BARTEOMIE] FRACZEK

Adris oduiby: BIESANOWSKA 1228 m. 5, 30-826 KRAK(W

REGON: 520093926

E-malt BFRACZEXGONET B Telefon: +ABHAE34126
Uhllpbaur BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI BARTEOMIE) FRACZEK

Adres sedaby: BIEZANOWSKA 1228 m. 5, 30-826 KRAXOW REGON: 520993926
E-mail BFRACZEK@ONET EU Teledons: +ABGS4341326
Zakres ubezpleczenia dobrowolnego Suma gwarancyjna

Na feder wypadek | Nao wazystiie wypadd

Cdp kil cywilne o0 050 fycang ~ bieglego 50 000 AN 50 000 PN
sydowege (Maunda or 72)

Sktadka laczna: 190,00 PLN

Numer rachunku bankowego do zapiaty skiadki

Jednorsong 11 1240 6960 3014 0110 3759 0253
Kot w PN W tytude praslews prosimy woisad: Ne 1086923015
Tenmin plalnosc) 21103024
Warunki ubezpieczenia
7 1. Do umewy R de o tihe warurk) s MIAT
w-hn ustalonn uchwaly or UZ/211/0016
20V T coerwed 2016 1. 28 20 ustaley T udwey v LT 108 2 dria 6
Postanowienia dodatkowe
=22 o 7.9 ﬁnmmummﬁ
owba fapcany baglego mdawego 1)“ b
Fh o gsrg Kmauly povtarowen G, U o ,mhm“ Aegots Mmmm
Cpwing osoby frycref 1) w meprdoy bledrmgo pradcresi wakdly.
- Bavghege a wdmdy
ponokcl w rakreshe
WAt 174 33 Ustawy 0 geapodarce mleruchomasciens.
Oswiadczenia
1. Obsvackcnany, e pryed savedrciem ninlepaey Umowy cirrymaern ogding werunki Ea & e poiycaet ob {r
A0 cywine] o Ll tekfonicana, komunbaty ganowe [Vl
" . o damy Barpts sortsatsenh
2. Ol o prasd oWy iedo driistrabirs o3z MpEan ocheany danych, cetach | Foduvate
—uwmmmmﬂ* dasyeh, chueiae IO preechonspwania, sebiorcach dasyer orar pramech
b N oW mmmmn yce darneh, 9 3 Ganyh &
Twerty w ck wi Irde e X

cusbowych.
A @ * wyratem agode ma pravtwarzanie moch danych osobomnych peoer FOU S8 w orle
ia vy treicd a4 At N

irrvpch procubdde frurasench, kindy nie bty poalided ubedpiocaena w e frmie.

5. &) * Wyrakom agode 76 olriymyseanie of FIU SA, PIU dyow SA, PTE PU KA, TR
P20 SA, PRU Pomo: SA, FIU Ddsowie SR, OaJ(DB.WWSA,EWS&W
Pk G rdgrmacy x ™ p frodhde ol

chatroncane) (e-mad, SMSMWS). * B wpols conaces rgode
6.5 F Wyeatiem 1gody 2 udtelgsrienie prame P S8 mokch Sanych csobesyeh Frben nanwy il
podmictom 2 grupy P2U, &), PRU 2yve SA, PTE P2U SA, TPT PZU SA, PRV Pumos 5A, P2 SA - Spdika Meoyre, Igracesn
mu—-ummuwmamuwmuﬂnm 4, 00843 Wanstama; P2U 2gcie SA « Powsechny Zakoad Ubenplecier re 2yce Spidke
rlach herds Dunrpfahiogs 4, 00-843 Warsaawac PTE PIU SA
w«c—qmwvﬂ-nﬂuw mw- oo o o St PR Spdika Mecypra, Roneo byateys Dassyfiibiego 4, 0843
2. B'\I‘n-ﬂx—.umdﬂ-ﬁ M.wbiwmt Mwm@l 00843 Warsrows; P2U Pemoc SA - PR Pomec Spala
© kadeych mows Mciya, Igmcego Dwrpiaeings 4, 00341 Warsaawe; PTU SA - 90U
-uouum:wy&mmmzwm Tdrawie Spiia Meoyna, Rondo Ignacege Diszpiskiegs 4, 00843 Warkaws; PIU CO 34
sty umowy w P2U SA

w Wb el e ¥ proeme Mo
wmnmm-)hw wmmp-m.ommm
e M ditgle kidryvn Dedy elrTywyval

amacie R
ma'mmmwamummsammsgm
FZJ SA, P20 Pomac SA, P2V 2evowse SA, P CO SA, Lined T17 64, PERAO 84, Alor

108682301 5/pc: 100000589449683/BE20  PIN: 5817
Powizechny Zakiad Ubezplecaed Spaika Akcyjna, Sad Rejonowy dle m.st,

«ﬁm n-nnu wmmmuwu&

02212 W TUw P - Takdad
Uneaplecaen Wagjemewch, Ronds lgnecegy 4, 00843 Warszawa, F2U Cash
SA - P2U Cash Spdéa Aboyia, Rondo ignacegn 4, DOAT Warsaowe,

Laptal ek 6 152 300 & wph v w calsdel, Rende

v, XIEI Wystsial
4, 30-802

KRS $a31, NP S26-025-10-19,

DEPOCZA/24G08_01/20241007. 1419 progtipouls - 3273 20200 ¥ L& pe: 10000058044068)

paupl, nfohale: 801 192 107 (oplets sgodng & taryfy operators) 12

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

N3 faconie P7U 54 L e & dowied
1. W arvomde UteTscIend JTATH 53 0052y Advmeh UBeIpeciicy tobowazsry
10 Mmmmummm m:mm - pastanowedy, tr roatrie: \bemeacsemowe,
L) strony Pres Geeem wxiaey) P2 SA
W Ty Unowy UDeReCIeng, w idne] ulres whvuay Wi s oo wylle &M rQ e DOCY dhkironcmel. Miry wbeapieczaacy padd 2y
wnmm-zmmmwlﬂmm TorenChs 1) Lenowy, 2 Informaciennl darpcaacyml phetnoko, w oy £ ke,
eceone Ubearecioner aygoem GO oedrong ubeaperiers o Mndser cberpieciupry cpfeck siadhe Leaetsorend
Prockatanse TAU a8 Swalym noirdes, wymags uprredaig 1gody Uberpieczonega. " e
lmmo Dodatkowych informachi udzies:
SIURD WYCEN Ni DBARTLOMIE) PRACZEX Agerk Ubeipiecreniowy Agots Merkowska
E-mail. BFRACZEXGONET.£U . PULASKIEGO 6, 33-100 TARNOW
Telefon: +4B66634 1326 bel.; 448 791234513

Deata zawarcls umowy: 07.10.2024 ¢,

[« , Te praed Dl d e Ty PaTvshn ooe b infermacie w orle ustelenia it potraed | wymagah e CCHrOnYy (IO
Pty aghedniri myschodc! shiadhe, Jeba festen sdonoyiskionae saotack, s cy e

BIURO WYCEN NIERUCHOMOSC! uxnuZ

FRACZEK

Obeapicaajacy PRCIRG | DoOpS VDMDIECIOCog 08 pebl

C 801 102 102 Jub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w prrypadiy swarl kb wypadiu {in case of accident)

mgr inz. Bartlomiej Fraczek
Rzeczoznawca Majatkowy tel. 668341326
Blegly sadowy przy Sadzie Okregowym w Krakowie

w zakresie: szacowania wartosci rieruchomodci
Ofaz szacowania wartosci mienta ruchomege

72:0% Ebﬂ—é}; 7

1086923015/pc: 100000589449683/BE20  PIN: 5817

l_(oox 102102  pau.pl ”

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)
Numer polisy 1077392833

Okres ubezpieczenia: od 15.12,2024 r. do 14,12,2025 r,

Ubezpleczajacy: BIURO WYCEN nmucnouoia BARTLOMIE) FRACZEK
Acres sledniby: nmmnmms.»m REGON: 520993926
E-malt BFRACZEXDONET EU Telefon: +aB666341326

H Ubezpieczony: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI BARTLOMIE] FRACZEX
Acees siedoby: DIEZANOWSKA 1226 m. 5, 30-826 KRAKOW REGON: 520993926
E-mait BFRACZEXDONET 5L Tekfon: +ABEGEI41326

Zakres ubezpieczenia obowlazkowego Suma gwarancyjna
Na jecng | Ma wszystide 2darzenie
WY Gt s - s ; 25 000 EUR| 35000 LUR
Suma jest wursy 4 90 euro ogicszonego praer NEP
porupbmwyum-l&mmuummmm
ka laczna: 134,10 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
Jednorazowe 11 1240 6960 3014 0110 3753 0253
Kwota w W tytule prowlewes prosieny wpised: Nr 1077302833
arrvin pla 13.12.2004
Warunki ubezpieczenia
1. Do wrowy nm:wrm‘nmv 0 Uberpiecieriacs chowlgiawyts,
nwmmw:mumzuw - rane cDon g ATI ¥ | Polikdm Garse USeopsscncel
Cyweine| hm-l-mcmh
W rakreun . 102, U 229 kwhewia 2019 1.
Pue. BOS).
Oiwiadczenia
1, O 3¢ prded oy . 24 strzy e o mokh derych
BAC ) o pr ety w ™ s
N 0 prand oy et osThowyCh
DSy USEZPTENtS MK 13 WKW [rINpATY Braves Sctiblego. .. ge2 op maith damyTh caotawyth, LIWeta W
3. & * Wyratam 2509q Aa udoongaslenie praer FZU SA moch daeyth sashowych ¢ Jamch
podmictom z grepy P2U, 1. P20 Bycie SA, PTE PRU SA, TFL PFRU SA, PIU Pomec SA, 10, W aniesie, w jakim e jest
mmuvwmawmunwamma-mm 263, ma PaniPen prawo nmnmmm«vwmw
s “&wwcduuw&mommﬂmd.
m“m“"‘“m ""“” Postep 188, 02-076 Warszawe. Wycotusie 1gady rie widywa ma apednel 2 gramem
ooty g "o agedy prred ) wysalarmen
C.B'vmunmuu i e, W Ty OWU erze
-nsnnm-mwmmm.mnu ;2_""""""““'
aanerty uTawe PIU SA 22 aeawy pllek:
ebtmorkane, w mm. mnmtmmuﬂ-ﬁ m“’mmm"‘wwm“"" Mwm°
e I e A Rande Wrsoego Dassviorn 4 8058 PIE P2 SA -
e e e b Towarzystwo Emarytabe P2U Soiia dhcyna, Rundo Duickieys 4, 0443
TP PRV SA - Purdhaszy | peh
IR e e e e e T
4, 00-843 >
e i e ity e S Py BT U T Zdreewte St Abcyina, Pridhs Sgnacegs Desylshieg 4, 00-843 Worsrmwa; FIU CO SA
& 58 © Wirsiem 1oty se coraymmele of MR SA, M Byde SA, PTE PRU SA, TH ~ P24 Cantoure. Opatacy Sk Akcina, Baed Ignacege Dassytsiego 4, 00-641
P2U SA, P2 Pomoc SA, P2U 2drowie SA, P2 CD SA, Liks TU SA, PEXAD A, Aber Warszawa; Unkd TU SA - Linkd Towar7ystwn Ubsioicred Spdies Akcype, 4l Pustgpe 15,
fank SA “ pokaczent ¢ 02676 Warsarwa; PENAD SA » Bysh Poisha Kasa Opiehd Spiika Kecyira, ul. 2ubes 4,
trietoniczna, Acewnkaty glowwe IVR). 01-098 Warsawme; Abe Bk S4 - Alr Bark $iha MG, U, Lopustalska 360,
75;5\“73:““’“5\':“”““5\ Y D S, Lk S EAD S e e Bl B S Sy
Uberpiecaed Wiajesrych, Rende. 4“lmmm
23 podreductven irodde kom ek A4 « P2U Canh Spdiea Akcyire, Rands |

m(tﬂ SMEMMG)

1077392833/126a#25-b050-43fb-0320-2a519e644771/BE20  PIN: 5130

Sowstechy Zaniad UseIpecaed SpOka MCyina, Sqd Rjsnowy (% mLet, Warsaswy, XIE Weestal Gospedarcry, KRS 3831, NIP 526-025-10-43,
apty a8 152 100 0 w eaiie, ROSDS e pishiege 4, 0-843 paupl, miciels: 801 102 102 (eplata sgodna 2 Laryfa speratonn) 2
DSPOCIA T4 1L _OL/20241 208 150 proddppudl] - mmuumxmnom TG L iebM 7L

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.
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Postanowienia wm odmienne
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1. Aakleracin, Wy kb aatelesie siiady e w kaxie] jednosnce PO ctebaguiacy miu tok i oraz w plowie o Systrviac)
2 Mrklermecs, wavgs kb zatalesie mogy bye Matene 8 Py - pontw,
1) na piderss — oactiicle alie wyslens praesyi) POCROWY W IGITRTTY WSSIWY EL N - mtawy 3 P
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Lwnunmmunu—mmmm W pryDechii umowy ueRechines, w ke chaes oy o
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! dame infermacii ud sieli;
BILRO WYCEN MERUCHOMOSCT BARTLOMEL) FRACZEX Agent Ubeapiecaeniony Agatn Markowska
E-mal: BFRACZECDONET EU Ul KAZIMIERZA PURASKIEGD 6, 33-100 TARNOW

Telefon: +48665341325 tel: +48 291234513

MM m 05.12.2004 v

Wegiech pusyihal ode rvve AETW ) W coki UstsheTE MOICh FOtrael | MymRGN €0 00 JNmiu GcTrnny L IpRCIRTONY]
wmmm shiorrmsalonna oy
r == Bluro Wyeen Nisruchomoécl

; Bartlomiej Fraczek

ul. Biezanowska 122B8/5, 30-826 Krakéw
NIP: 8733222338, REGON: 520993926
Telefon: 668-341-326 A

Num WYCEN NIERUCHOMOSCE BARTLOMIE

+48 22 566 55 55 pau.pl
s (in 350 of A
CR&'.,ZEK
0826 KRAKOW
U BIEZANOWSKA 12285/
e
1077392833 106a125-b050-430-9320- 205190644771 /BE20.  PIN; 5130
801102 102 {TN
L o 3 .

mgr inz. Bartlomiej Frqczek biegly sqdowy, rzeczoznawca majgtkowy
30-826 Krakow, ul. Biezanowska 122B/5; tel. 668-341-326.



